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Rada Miejska w Radomi:t

Nazwa zamierzenia inwestycyjnego:

BUDOWA 12 BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI PODZIEMNYMI,
STANOWISKAMI POSTOJOWYMI NAZIEMNYMI | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA NA TERENIE
DZIALEK NR EWIDENCH GRUNTOW: 226, 223, 222, 220, 219/1, 216, 217, 225, 214, 215, 53
OBREB 0101 - ,GLINICE 1", ARKUSZ MAPY 142, POLOZONYCH W REJONIE ULIC: CIEMNA
GORNA | StOWACKIEGO W RADOMIU.

Uzasadnienie kompletnosci wniosku w oparciu o Art. 7 ust.7 w/w ustawy:

Ad. Art. 7 ust. 7 pkt. 1.
Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub
w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do paristwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, obejmujgcej teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na
ktéry ta inwestycja bedzie oddzialywaé, w skali 1:1000 lub wigkszej.

Granice terenu objetego wnioskiem oraz obszaru, na ktéry inwestycja bedzie oddziatywaé
pokazano na kopii mapy zasadniczej zalgczonej do wniosku — Zatgcznik nr 1.
Oznaczenie geodezyjne dziatek bedacych terenem inwestycyjnym, potozonych w Radomiu.



—~ dz. nr 214, obreb 0101 - ,Glinice 1”, ksiega wieczysta nr RA1R/00009667/0,
~ dz. nr 215, obreb 0101 - ,,Glinice 1”, ksiega wieczysta nr RA1R/00118766/1,
~ dz. nr 216, obreb 0101 - , Glinice 1”, ksiega wieczysta nr RA1R/00051941/4,
— dz.nr 217, obreb 0101 -, Glinice 1”, ksiega wieczysta nr RA1R/00015567/4,
— dz.nr219/1, obreb 0101 - ,Glinice 1”, ksiega wieczysta nr RA1R/00118766/1,
~ dz. nr 220, obreb 0101 - ,Glinice 1”, ksiega wieczysta nr RA1R/00015567/4,
~ dz. nr 222, obreb 0101 - ,Glinice 1”, ksiega wieczysta nr RA1R/00009667/0,
~ dz. nr 223, obreb 0101 - Glinice 17, ksiega wieczysta nr RA1R/00118766/1,
— dz. nr 225, obreb 0101 - ,Glinice 1”, ksigga wieczysta nr RA1R/00118766/1,
— dz. nr 226, obreb 0101 - ,Glinice 1”, ksiega wieczysta nr RA1R/00118766/1,
~ dz. nr 53, obreb 0101- ,,Glinice 1”, ksigga wieczysta nr RA1R/00042903/0

oznaczonych na zataczniku nr 1 literami ABCDEFGH... L- A;

Oznaczenie geodezyjne dziatek, na ktére inwestycja bedzie oddziatywac: ul. Juliusza
Stowackiego — dz.nr 77/4;1/8 i 202/6, OBREB NR 0101 ,Glinice 1” RADOM oraz ul. CGiemna —
"dz.nr 211, OBREB NR 0101 ,,Glinice 1” RADOM - w zakresie wykonywania zjazdow,
przytacza kanalizacji sanitarnej , przytacza wodociggowego, energetycznego i
cieptowniczego lub ewentualnie gazowego, oznaczonych na zataczniku nr 1 matymi literami
abcd oraz efgh

Oznaczenie geodezyjne dziatek, na ktére inwestycja bedzie oddziatywac ze wzgledu na
parametry inwestycji: 49, 51 ,47/1, 47/2, 46, 48, 45, 44, 43/1, 43/2, 43/3, 42, 34, 35, 50/32,
50/1, 52, 208/2, 208/1, 54, 55, 56, 209/2, 209/1, 57, 218, 219/2, 221, 224/2, 69, 70, 71/1, 2,
3,4,5,6/1,6/2,7/2,8,9, 10, 11, 12, 13/1, 13/2, 14, 15, 16. oznaczonych na zatgczniku nr 1
liczbami od 1do 12

Ad. Art. 7 ust. 7 pkt. 2.
Okreslenie planowanej minimainej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkar.

Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkar: 1700 m?
Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 21 500 m?

i

Ad. Art. 7 ust. 7 pkt. 3.
Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan.

Planowana minimalna liczba mieszkan: 34
Planowana maksymaina liczba mieszkan: 432
Liczba mieszkan wg koncepcji urbanistyczno-architektonicznej
stanowigcej Zatgcznik nr 3 do niniejszego wniosku: 432

Ad. Art. 7 ust. 7 pkt. 4.
-Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowq lub ustugowqg.

Whiosek i zataczona koncepcja urbanistyczno-architektoniczna nie przewidujy dziatainesds
handlowej i ustugowej na terenie objetym wnioskiem.



_ Ad. Art. 7 ust. 7 pkt. 5.
Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu.

Planowany sposéb zagospodarowania terenu przedstawiony zostat w Zatgczniku nr 2.
Zmiany dotyczy¢ beda zaniechania dotychczasowego uzytkowania i wprowadzenia
zabudowy ' mieszkaniowej wielorodzinnej z garazami podziemnymi, stanowiskami
postojowymi naziemnymi i drogami wewnetrznymi oraz infrastrukturg techniczng, ktora
zostanie zrealizowana w wyznaczonych ciggach komunikacji wewnetrznej. Na terenie
objetym - wnioskiem powstanie nowa zabudowa zgodnie z koncepcjq urbanistyczno-
architektoniczng zawarta w Zalgczniku nr 3. Inwestycja moie byé realizowana
wieloetapowo lub jednorazowo. Najmniejszy etap stanowi jeden budynek, co znalazio
okreslenie w parametrze minimalnej iloSd mieszkan i minimalnej powierzchni uzytkowej
mieszkan.

Ad. Art. 7 ust. 7 pkt. 6.
Analiza powiqgzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.

W sasiedztwie terenu inwestycji w pasach drogowych przebiegaja wszystkie sieci
infrastruktury technicznej niezbedne do zasilenia projektowanych budynkéw.
Istnieje mozliwos$¢ podiaczenia inwestycji do sieci miejskich:

— dostep do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej wg
informacji udzielonej przez Wodociagi Miejskie w Radomiu Sp. z o.0., pisma znak: DI-
59/20/KS z dn.08.06.2020 oraz TT-823/2020.BR z 19.06.2020 i TT.KD-128/0O-
3011/2020/PK z 19.06.2020

— dostep do gazociggu niskiego ci$nienia wg oswiadczenia Polskiej Spétki Gazownictwa,
pismo z dnia 14.09.2020 znak: S005/0000128379/00001/2020/00000

— dostep do sieci energetycznej wg oswiadczenia o zapewnieniu PGE Dystrybucja S.A,,
pismo z dnia 01.09.2020 znak20-11/WZD/00572/11172

— dostep do sieci cieptowniczej wg zapewnienia Radomskiego Przedsigbiorstwa
Energetyki Cieplnej ,,RADPEC”. Pismo znak: MT/33/19 z 04.01.2019

— dostep do dréog publicznych wg pisma Miejskiego Zarzadu Drég i Komunikacji w
Radomiu z dn.05.08.2020 znak DZ.1V.4002.367.1.2020.BG

Zapewniania dostaw mediow stanowig zalaczniki do niniejszego wniosku — Zataczniki nr 6-
10.

Ad. Art. 7 ust. 7 pkt. 7.
Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujgcq okresleriie:
a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
Sciekéw, a takie innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc
postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowywania odpadéw,
b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej,
c) charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujqcych jej wplyw na srodowisko.




7a)
Przewidywane zapotrzebowanie inwestycji:
— woda z miejskiej sieci wodociggowej — 83 m>/dobe,
— écieki bytowe odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej — 80 m>/dobe,
— zapotrzebowanie na energig elektryczng — 1377 kw,
— zapotrzebowanie na dostawy ciepta — 1800 kW,
— odbiér wod opadowych z powierzchni ok. 11 146 m’.
Planowana liczba miejsc postojowych:
— w garazach podziemnych:  ok. 352
— naziemnych: ok. 143
Laéznie planuje sie ok. 495 miejsca postojowe.
Odpady beda segregowane i gromadzone w szczelnych pojemnikach, a nastepnie wywozone
przez uprawnionych odbiorcéw na podstawie stosownej umowy, zgodnie z zasadami
gospodarki odpadami na terenie gminy Radom.

7b)

Planowany spos6b zagospodarowania terenu przedstawiony zostat w zataczniku nr 2. W
ramach inwestycji projektuje sig¢ budowe 12 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami podziemnymi, stanowiskami postojowymi naziemnymi i infrastruktura techniczng.
Budynki beda dostepne dia oséb niepetnosprawnych. Usytuowanie budynkow bedzie
dostosowane do istniejacych warunkéw terenowych zwigzanych z usytuowaniem
wysokosciowym. Projektowane budynki beda posiadaty 4 kondygnacje nadziemne, dachy
ptaskie. Podstawowe przeznaczenie budynkéw stanowia samodzielne lokale mieszkaine na
kondygnacjach nadziemnych. W kondygnacjach podziemnych zlokalizewane bgda garaze.
Projektowana zabudowa i zagospodarowanie terenu, dzieki wysokim walorom estetycznym
budynkéw i duzej ilosci zieleni bedzie harmonijnie wpisywat sie w istniejace otoczenie.

W ramach inwestycji wykonane beda drogi wewngtrzne oraz stanowiska postojowe
naziemne. Drogi wewnetrzne beda potaczone zjazdami z drogami publicznymi — ulicg J.
Stowackiego i ulica Ciemna. Projektuje si¢ ponadto dojécia piesze do budynkéw, place
gospodarcze, place zabaw oraz powierzchnig biologicznie czynng.

7c)
— maksymalna planowana powierzchnia zabudowy — ok. 7 966,62 m”
— powierzchnia dziatek objetych inwestycja —28 914 m?
— powierzchnia terenu podlegajaca przeksztaiceniu wg DOUS — 28 670 m”
— planowana sumaryczna powierzchnia biologicznie czynna — 8 798,20 m’
— geometria dach6w —dachy plaskie, )
—  wysoko$¢ budynkéw — 4 kondygnacje nadziemne, do13,0m
— kubatura czesci nadziemnej — 103 740 me.
— kubatura facznie 148 325 m3

Rodzaj, parametry oraz zasieg potencjalnego oddzialywania na $rodowisko kwalifikuja
inwestycje jako przedsiewzigcie mogace potencjalne znaczaco oddzialywac na Srodowiskn,
zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na sredowisko (Dz. U. Z 2016, poz-
71, §3 ust.1, pkt. 53 lit. b i pkt. 56 lit. b). Do whniosku dotaczono decyzjg o srodowiskowych
uwarunkowaniach wydang dla niniejszego przedsiewziecia — Zatgeznik nr 17.



Ad. Art. 7 ust. 7 pkt. 8.
Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostata zatozona, na ktorych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjq
mieszkaniowq. ’

Nieruchomos$é, na ktérej projektuje sie niniejsza inwestycje sktada sie z dziatek w katastrze

nieruchomosci jest oznaczonych jako:
— dz. nr 214, obreb 0101 - ,Glinice 1” Radom, ksiega wieczysta nr RA1R/00009667/0,
— dz. nr 215, obreb 0101 - ,,Glinice 1” Radom, ksiega wieczysta nr RA1R/00118766/1,
— dz. nr 216, obreb 0101 - ,,Glinice 1” Radom, ksiega wieczysta nr RA1R/00051941/4,
— dz. nr 217, obreb 0101 - ,Glinice 1” Radom, ksiega wieczysta nr-RA1R/00015567/4,
— dz. nr219/1, obreb 0101 - ,Glinice 1” Radom, ksiega wieczysta nr RA1R/00118766/1,
- dz. nr220, obreb 0101 - ,,Glinice 1” Radom, ksigga wieczysta nr RA1R/00015567/4,
— dz. nr 222, obreb 0101 - ,,Glinice 1” Radom, ksiega wieczysta nr RAIR/00009667/0,
~ dz. nr 223, obreb 0101 - ,Glinice 1” Radom, ksiega wieczysta nr RA1R/00118766/1,
— dz. nr 225, obreb 0101 - ,Glinice 1” Radom, ksiega wieczysta nr RA1R/00118766/1,
— dz. nr 226, obreb 0101 - ,Glinice 1” Radom, ksiega wieczysta nr RA1R/00118766/1,
— dz. nr 53, obreb 0101- ,Glinice 1”, Radom ksiega wieczysta nr RA1R/00042903/0

Ad. Art. 7 ust. 7 pkt. 9.
Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostata zatoZona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywolac skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1.

Przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa, dla ktérej zostanie wydane pozwolenie na budowe
inwestycji mieszkaniowej nie wywota skutku, o ktérym mowa w art. 35 ust.1.

Ad. Art. 7 ust. 7 pkt. 10.
Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedfug katastru nieruchomosci

oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona.

Przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa, wymaga zajecia terendéw wyszczegdlnionych w art.
38 ust.1.:
— dz.nr77/4, 1/8 i 202/6 obreb 0100- Glinice, Radom - w zakresie dostepu do drogi
publicznej oraz budowy infrastruktury technicznej,
— dz. nr 211, obreb 0101- Glinice 1, Radom - w zakresie dostepu do drogi publicznej
oraz budowy infrastruktury technicznej.

Ad. Art. 7 ust. 7 pkt. 11.
Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustaleri miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na
terenie, dla ktérego obowiqzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Teren inwestycji nie jest objety obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego.



Ad. Art. 7 ust. 7 pkt. 12.
Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylqczeniem terenow, o ktorych
mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwatq o utworzeniu parku kulturowego.

Teren inwestycji jest oznaczony w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radom jako MN — zabudowa mieszkaniowa ekstensywna.

Tereny inwestycji byly w przesztosci wykorzystywane jako tereny produkcyjne, a obecnie
funkcje te nie s3 na tych terenach realizowane, w zwigzku z tym przedmiotowego terenu nie
dotyczy warunek niesprzecznoéci ze studium, zgodnie z art. 5 ust. 4 Ustawy.

Na terenie objetym wnioskiem do lat 90 ubiegltego wieku prowadzona byla dziatalnosc
rolnicza polegajaca na produkcji sadowniczej {produkcja roslinna). W zalgczeniu:

— Oswiadczenie Pana Pawla Fundowicza potwierdzajace, iz byli wilasciciele dziatek
objetych wnioskiem wykorzystywali je jako tereny produkcyjne — Zatgcznik nr 18,

— Kopie historycznych zdje¢ pozyskanych ze strony radom.retromapy.pl, z ktérych
wynika, Ze na terenie objetym wnioskiem prowadzona byla dziatalnos¢ produkcyjna
{produkcja roslinna) zgodnie z ustawa o ksztattowaniu ustroju rolnego — Zatacznik nr
19. .

- ,Opinia prawna w zakresie mozliwosci realizacji inwestycji niezaleinie od ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i
spetnienia przez inwestycje warunku niesprzecznosci ze studium” wykonana przez
Kancelarie Adwokacka Adwokat Michat Songin w lipcu 2020 roku stanowigca -
Zatacznik nr 20
W ocenie autoréw w/w pinii, uzyte przez ustawodawce w art. 5 ust. 4 Specustawy
Mieszkaniowej pojecie ,warunku niesprzecznosci ze studium” odnosi si¢ do produkgcji
rolnej, ktora byta prowadzona w przeszlosci na Terenie Inwestycji. Funkcjonaina
wykiadnia Specustawy Mieszkaniowej i cel, jaki ma ona realizowa¢ pozwala na
twierdzenie, ie przez produkcje nalezy rozumie¢ réwniez produkcje rolng, chocby
miata niewielki charakter obszarowy i przynosita niski wolumen produkcyjny. Cel
przy$wiecajacy wprowadzeniu aktu prawnego w Zycie pozwala na pokonywanie
barier w Zmudnym i niekiedy wieloletnim procesie przygotowania inwestych
mieszkaniowej.

Reasumujac - planowanej inwestycji nie dotyczy warunek niesprzecznosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radom oraz nie jest
ona sprzeczna z uchwata o utworzeniu parku kulturowego.

Ad. Art. 7 ust. 7 pkt. 13.
Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w

rozdziale 3 zawarto ponizej.

Odnosnie - Rozdziafu 3
Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych

Ad. Art. 17. 1. Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony:



1) bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd alba dostep posredni poprzez
droge wewnetrzngq, ktérej parametry zapewniajg wymagania dotyczgce ochrony
przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szerokos¢ drogi
nie moze byc¢ mniejsza niz 6 m;

inwestycja ma zapewniony bezposredni dostep do drég publicznych spetniajacych
powyzsze warunki:
— ul. Ciemna —droga gminna,
— ul. ). Stowackiego — droga powiatowa.
— dostep do drég publicznych wg pisma Miejskiego Zarzadu Drég i Komunikacji w
Radomiu z dn.05.08.2020 znak DZ.1V.4002.367.1.2020.BG — Zatacznik nr 5

2) zgodhnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktorej
mowa w ustawie z dnia 7 czerwca2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekéw (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152);

Inwestycja ma zapewniony do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowa w
ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152). Dostep do w/w sieci dokumentuje
Zatacznik nr 6 (6a; 6b;)inr 8

3) zgodhnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej.

Inwestycja ma zapewniony do sieci elektroenergetycznej. Dostep do w/w sieci
dokumentuje Zatacznik nr 7.

Ad. Art. 17.2. Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie:

1) w odlegfosci nie wiekszej niz 1000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkaricow
przekracza 100 000 mieszkaricéw — 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z
2017r. poz. 2136 i 2371 oraz z 2018 r. poz. 317, 650i 907);

Warunek spetniony. Lokalizacja inwestycji jest zgodna z powyzszym wymaganiem.
Przystanki komunikacyjne zlokalizowane s3 w odleglosci do 500 m od terenu inwestycji.
Przedstawiono to na Zatgczniku nr 11.

2) w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkaricow
przekracza 100 000 mieszkaricow — 1500 m, od:

a) szkoly podstawowej, ktéra jest w stanie przyjg¢ nowych uczniow w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej,

Warunek spetniony. Szkoty podstawowe zlokalizowane w odlegtosci do 1500 m od terenu
inwestyciji. Istnieje szkota podstawowa, ktéra jest w stanie przyjac nowych uczniéw w
liczbie ponad 7% planowanej liczby tj. 768 mieszkancéw. Przedstawiono to w Zalgczniku
nri2.



Ad. Art. 17.2. pkt.

3. Spetnienie warunkdéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia
nowych uczniéw w szkole podstawowej lub zapewnienia wychowania przedszkolnego
dzieciom ocenia sie na podstawie zaswiadczenia wdjta (burmistrza, prezydenta miastay).

Spetnienie warunkéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 potwierdza zaswiadczenie Prezydenta
Miasta Radomia z dnia 20.11.2019 r., znak Arll.670.100.2019.JS - Zatacznik nr 15.

4. Inwestycje mieszkaniowq wielorodzinng lokalizuje sig na terenie zapewniajqcym dostep do
urzqdzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanow:qcej co
najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkaricéw oraz wskaZnika wynoszqcego 4 m>.
Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, @

w miastach, w ktorych liczba mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkaricow, 1500 m.

Planowana inwestycja znajduje sie na terenie zapewniajacym dostep do urzadzonych
terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o pow. wiekszej niz iloczyn planowanej
liczby mieszkaricéw oraz wskaznika wynoszacego 4 m2. Planowana ilo$é mieszkarcow
wynosi 768 os6b, w zwiazku z tym powierzchnia terenu wypoczynku oraz rekreaql lub
sportu w odlegtosci do 1500 m od terenu inwestycji powinna wynosi¢ min. 3072 m>
Spelnienie powyzszego warunku przedstawiono w Zataczniku nr 14.

5. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1, 2 i 4, mozna spetni¢ zaréwno w oparciu o infrastrukture
istniejgcq w dniu skfadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, jaki
w oparciu o infrastrukture planowangq do realizacji.

Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1, 2 i 4 moga by¢ spetnione w oparciu o infrastrukture
istniejaca w dniu sktadania wniosku.

6. Budynki objete inwestycjq mieszkaniowq:

1) poza miastami oraz w miastach, w ktorych liczba mieszkaricow nie przekracza 100 000
mieszkaricéw — nie mogq by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne;

2) w miastach, w ktérych liczba mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkancow — nie mogq
byé wyssze niz 14 kondygnacji nadziemnych.

Projektowane budynki mieszkaine wielorodzinne beda mialy 4 kondygnacje nadziemne -
warunek dotyczacy maksymalnej ilosci kondygnacji nadziemnych jest spetniony.

7. Jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od budynkéw objetych inwestycjq mieszkaniowq
znajdujq sie, w istniejqcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajgcej liczbe
kondygnacji, o ktérej mowa w ust. 6, wowczas maksymalng wysokos¢ budynkdw objetych
inwestycjq mieszkaniowq w miejscowosciach, o ktérych mowa w ust. 6, wyznacza wysokos¢
najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie.

Nie dotyczy.

‘8. Liczbe mieszkaricow miast przyjmuje sie jako liczbe ludnosci zamieszkafej na obszarze
danej gminy, na podstawie danych udostepnianych przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego, wedfug stanu ostatniej publikacji danych zamieszczonych na stronie



podmiotowej Gtéwnego Urzedu Statystycznego w dniu ztoZzenia wniosku o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

Liczbe mieszkancéw ustalono zgodnie z powyiszymi wymaganiami. Liczba mieszkarcéw
miasta Radom w dniu skiadania wniosku przekracza 200 000.

9. Planowanq liczbe mieszkaricow ustala sie jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkar i
wskaznika wynoszqcego 28 m’.

Powierzchnia uzytkowa mieszkari: 21 500 m?
Planowana liczba mieszkaficow wynosi: 21 500 m”: 28 = 768 0séb

10. Odlegltosci, o ktérych mowa w ust. 2 i 4, ustala sie, liczqc od granicy terenu inwestycji
mieszkaniowej drogq dojscia do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo-jezdnym, do ktérego
ma by¢ zapewniony dostep, w tym obiektu pofoZonego na terenie inwestycji.

Odlegtosci, o ktorych mowa w ust. 2 i 4 ustalono zgodnie z powyzszymi wymaganiami,
liczac dojscia do obiektu ciggiem pieszym.

11. Odlegtosci ustala sie w odniesieniu do obiektow pofoZonych w gminie, w ktérej bedzie
realizowana inwestycja.

Odlegtosci ustalono w odniesieniu do obiektéw potozonych w gminie, w ktérej bedzie
realizowana inwestycja.

Ad. Art. 18.
1. Jezeli inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest w odlegfosci niespetniajgcej wymogu, o
ktorym mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2 lit. a lub b, wymdég ten uwaza sie za spetniony, jezeli
inwestor zobowigze sie, za zgodq rady gminy wyrazonq w formie uchwafy, do przekazania na
rzecz-gminy kwoty odpowiadajgcej 5-letnim kosztom zapewnienia transportu i opieki w
czasie przewozu dziecka, o ktérych mowa odpowiednio w art. 32 ust. 5 lub w art. 39 ust. 3
pkt 1 ustawy
z dnia 14 grudnia 2016 r. — Prawo oswiatowe (Dz. U. z 2018 r. poz. 996, 1000 i 1290).
2. Zobowigzanie inwestora, o ktérym mowa w ust. 1, zamieszcza sie w umowie z gming,
zawieranej w formie aktu notarialnego.
3. Jezeli wymog, o ktérym mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2 lit. a lub b, zostanie spetniony przed
uptywem 5 lat od dnia oddania inwestycji mieszkaniowej do uZytkowania, zobowiqzanie, o
ktérym mowa w ust. 1, wygasa od dnia spetnienia wymogu, o ktérym mowa w art. 17 ust. 2
pkt 2 lit. a lub b. Inwestorowi przysfuguje roszczenie o zwrot niewykorzystanej kwoty
przekazanej z gory za ten okres.

Nie dotyczy. Wniosek opracowano wg postanowieti art.17 Ustawy



Ad. Art. 19.
1. Standardy, o ktérych mowa w art. 17 ust. 2, 4, 6 i 7, obowiqzujq, o ile gmina nie okrest w
drodze uchwaly lokalnych standardéw urbanistycznych w zakresie parametrow okreslonydh
wust. 2.
2. Lokalne standardy urbanistyczne:
1) w zakresie odlegtosci lub liczby kondygnadji nie mogq réznic sie o wiecej niz 50% od
standardéw, o ktérych mowaw art. 17 ust. 2, 4,6i 7;
2) nie mogq réznic sie o wiecej niz 50% w zakresie wskaznikow procentowych, o ktorych
mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2lit. a lub b.

Nie dotyczy.
Ad. Art. 7 ust.8.

8. Do whniosku, o ktérym mowa w ust. 1, dolgcza sie:
1) koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, o ktorej mowa w art. 6;

Koncepcja w/w stanowi Zatacznik nr 3 do wniosku

2) oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja fokalizacji inwestycji mieszkaniowej z
inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12;

W/w oswiadczenie inwestora stanowi Zalgcznik nr 4.

3) uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizadji inwestycji na
terenach, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

W/w uzgodnienie nie dotyczy niniejszej inwestydji, poniewaz nie bedzie ona realizowana
na terenach, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1.

4) uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji inwestygi
na terenach, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1;

W/w uzgodnienie nie dotyczy niniejszej inwestydji, poniewaz nie bedzie ona realizowana
na terenach, o ktorych mowa w art. 11 ust. 1.

5) decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z ustowg z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacdji o Srodowisku i jego ochronie, udzicie
spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. . z
2017 r. poz. 1405, 1566 i 1999 oraz z 2018 r. poz. 810, 1089 i 1479);

W/w decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stanowi Zalgcznik nr 17.

6) porozumienie, o ktérym mowa w art. 22 ust. 1, o ile zostalo zawarte.

/éﬂ[ / wski

W/w porozumienie nie jest wymagane.




WYKAZ ZAtACZN!KéW DO WNIOSKU:

Nr 1 — Granice terenu objetego wnioskiem oraz obszaru, na ktory inwestycja ta bedzie
oddziatywac.
Nr 2 —- Planowany sposob zagospodarowania terenu.
Nr 3 — Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna.
Nr 4 — Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z
inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12 Ustawy.
Nr.5 — Udokumentowanie dostepu do drég publicznych - wg pisma Miejskiego Zarzgdu Drog i
Komunikacji w Radomiu z dn.05.08.2020 znak DZ.IV.4002.367.1.2020.BG
Nr 6 — Udokumentowanie dostepu do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wg informaciji
udzielonej przez Wodociagi Miejskie w Radomiu Sp. z 0.0.:
Nr 6a pismo znak: DI-59/20/KS z dn.08.06.2020
Nr 6b pismo TT-823/2020.BR z 19.06.2020
pismo TT.KD-128/0-3011/2020/PK z 19.06.2020
Nr 7 — Udokumentowanie dostepu do sieci energetycznej wg oswiadczenia o zapewnieniu
PGE Dystrybucja S.A., pismo z dnia 01.09.2020 znak20-41/WZD/00572/11172
Nr 8 — Udokumentowanie dostepu do sieci kanalizacji deszczowej pismo TT.KD-128/0-
3011/2020/PK z 19.06.2020 oraz pismo znak: DI-59/20/KS z dn.08.06.2020
Nr 9 — Udokumentowanie wstepnego zapewnienia dostaw ciepta (Pismo Radomskiego
Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej ,RADPEC” S.A. z dn. 04.01.2019 r. znak MT/33/19)
Nr 10 — Udokumentowanie dostepu do sieci gazowej (Oswiadczenie Polskiej Spotki
Gazownictwa sp. z 0.0., Oddziat Gazowniczy w Warszawie, Sekcja Obstugi Klienta
w Radomiu, z dnia 14.09.2020 r., znak: S005/0000128379/00001/2020/00000).
Nr 11 — Udokumentowanie odpowiedniej odleglosci pomiedzy przystankiem
komunikacyjnym a terenem inwestycji.
Nr 12 — Udokumentowanie odpowiedniej odleglosci pomiedzy szkolg podstawowg a
terenem inwestycji.
Nr 13 — Udokumentowanie odpowiedniej odleglosci pomiedzy przedszkolem a terenem
inwestycji.
Nr 14 — Udokumentowanie odpowiedniej odleglosci pomiedzy urzadzonymi terenami
wypoczynku oraz rekreacji i sportu a terenem inwestycji.
Nr 15 — Zaswiadczenie Prezydenta Miasta Radomia z dnia 20.11.2019 r., znak

- Arll.670.100.2019.JS o mozliwosci przyjecia dzieci do szkoly i przedszkoli.
Nr 16 — Wypisy i wyrysy z rejestru gruntéw dla dziatek, na ktorych planuje sig lokalizacje
inwestycji.
Nr 17 — Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wydana przez Prezydenta Miasta
Radomia z dnia 31.10.2018 r., znak: OSR.6220.36.2018.DK.
Nr 18 — Oswiadczenie Pana Pawla Fundowicza potwierdzajgce, iz byli wlasciciele dziatek
objetych wnioskiem wykorzystywali je jako tereny produkcyjne.
Nr 19— Kopie historycznych zdjeé pozyskanych ze strony radom.retromapy.pl, z ktérych
wynika, Ze na terenie objetym wnioskiem prowadzona byta dziatalnosc rolnicza zgodnie z
ustawg o ksztattowaniu ustroju rolnego
Nr 20 ,Opinia prawna w zakresie mozliwosci realizacji inwestycji niezaleznie od ustalen
studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i spetnienia
przez inwestycje warunku niesprzecznosci ze studium” wykonana przez Kancelarig
Adwokacka Adwokat Michat Songin w lipcu 2020 roku
Nr 21 — Petnomocnictwo do reprezentowania



