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1ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE)

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL

(wypis z listy architektow)

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inZ. arch. Robert KORNATKA
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej | w zakresie posiadanych uprawnief nr RINB-VI-U-7342/90/98,

jest wpisany na liste cztonkow Mazowiecklej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: MA-0374.

Cztonek czynny od: 20-01-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 02-07-2020 r. Warszawa
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 28-02-2021r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Anatol Kuczynski, Sekretarz Okregowej Rady [zby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenla:

MA-0374-872Y-4A75-A472-4EE4

Dane zawarte w ninlejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryflkacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sig bezposrednio z wiasciwa Okregowa Izba Architektow RP.
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Il. OPIS TECHNICZNY DO KONCEPCJI URBANISTYCZNO-
ARCHITEKTONICZNEJ

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest inwestycja mieszkaniowej polegajaca na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem podziemnym, miejscami
postojowymi naziemnymi i infrastrukturg techniczng na terenie dziatki nr ewid. 78/4 przy ul.
Zagtoby oraz na czesciach dziatek nr ewid. 78/5, 80/16 i 80/17 przy ul. Juliusza Stowackiego
(obreb 0100 - Glinice, arkusz 116) w Radomiu.

2. Inwestor

tukasz Seliga

3. Podstawa opracowania

—  Umowa z inwestorem.

- Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

— Mapa zasadnicza w skali 1:1000.

—~ Wizja lokalna w terenie inwestyciji.

-~ Obowigzujgce przepisy i normy.

4. Qgodlny opis zagospodarowania terenu

Projektowana inwestycja polega na budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze,
garazem podziemnym, miejscami postojowymi naziemnymi i infrastrukturg techniczna.

Obstuge komunikacyjng zapewnia¢ beda zjazdy z ulicy J. Stowackiego i Zagtoby. |
Na dziatkach sgsiadujacych z terenem inwestycji znajduje sie zabudowa ustugowa oraz |
mieszkalna jednorodzinna. Proponowana inwestycja zlokalizowana bedzie na obecnie
nieuzytkowanym terenie. Uzupeini ona istniejaca zabudowe o zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinna, co jest zgodne z wytycznymi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radom.

4.1.Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegolnosci okreslonych
podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

Podstawowa funkcja projektowanej zabudowy to funkcja mieszkalna wielorodzinna, uzupetniona
funkcjg ustugowg. Towarzyszyc¢ jej bedzie infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne, chodniki,
ciggi pieszo-jezdne, miejsca postojowe, mata architektura, miejsce gromadzenia odpadoéw statych
oraz tereny zielone.

Projektuje sie budynek o 9 kondygnacjach nadziemnych oraz 2 kondygnacjach podziemnych.
Obiekty zlokalizowano w odlegtosciach od granic dziatki zgodnych z Obwieszczeniem Ministra
Inwestycji i Rozwoju z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

Wysokos¢ projektowanej zabudowy ok. 29,52 m.

Na terenie opracowania zaprojektowano drogi wewnetrzne, przy ktérych zlokalizowane beda
stanowiska postojowe oraz miejsce do sktadowania odpaddéw statych. Wzdtuz drog przebiegac
beda réwniez ciggi piesze, ktére beda stanowi¢ komunikacje pomiedzy poszczegdlnymi
elementami zagospodarowania terenu.

Bryta budynku prosta, z dachami ptaskimi, wykonczona wysokiej klasy materiatami elewacyjnymi.
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Zastosowano neutralng kolorystyke, spojng dla catej zabudowy, kolorystycznie podkresiono
elementy nawigzujagce do budynku dawnego kina ,Odeon”. Czes$¢ stropu nad garazem
zaprojektowano w formie dachow zielonych. Budynek bedzie dostgpny dla o0sob
niepetnosprawnych, w tym poruszajacych sie na wézkach inwalidzkich. Garaze w piwnicach oraz
kondygnacje mieszkalne obstugiwaé beda dzwigi osobowe w petni przystosowane do transportu
pionowego takich oséb. W gtownych drzwiach wejsciowych nie bedzie zadnych barier, ktore
uniemozliwiatyby swobodne poruszanie sie tym osobom. Wszystkie drzwi bedg miaty szerokos¢ w
Swietle oscieznicy minimum 90 cm. Projekt przewiduje mozliwos¢ dostosowania mieszkan dla
potrzeb uzytkowania przez osoby niepetnosprawne wedtug ustalen indywidualnych z Inwestorem
w zaleznosci od wykonanych zgtoszen poszczegélnych nabywcéw lokali mieszkalnych.

Przyjete rozwigzania zaktadajg powstanie estetycznej zabudowy, ktéra dobrze wkomponuje sig¢ w
istniejgce otoczenie, zapewni komfort mieszkaricom i nie bedzie ucigzliwa dla nieruchomosci
sgsiednich.

Koncepcja zaktada budowe tacznie 119 mieszkan o powierzchniach od ok. 32 do ok. 80 m®.

4.2 Uktad urbanistyczny zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektow o funkcji podstawowe;.

Forme architektoniczng budynku tworzg dwa wzajemnie prostopadte bloki zabudowy o funkcji
mieszkalnej potgczone w narozniku, uzupetnione o rownolegtg do ul. Zagtoby czes¢ parterowg
zawierajaca ustugi. Linie zabudowy projektowanego obiektu wyznacza rownolegta do linii
rozgraniczajgcej drogi (ul. Zagtoby) zlokalizowana w odlegtosci 11 m od potnocno - zachodniej
granicy dziatki nr ew 78/4. Uksztattowanie projektowanego obiektu wyznacza na dziatce od strony
potnocnej wewnetrzny dziedziniec, na ktory prowadza wyjscia z budynku.

Projektowana inwestycja poprzez swojg forme tworzy pierzeje ul. Zagtoby i jednoczesnie stanowi
dominante wysokosciows.

Zabudowa bedgca przedmiotem niniejszej koncepcji ma za zadanie zagospodarowac
nieuzytkowany obecnie teren funkcjg mieszkalng wielorodzinna. Nie zaburzy ona istniejgcego tadu
przestrzennego, lecz bedzie elementem uzupetniajgcym i porzadkujgcym istniejgca strukture
przestrzenna oraz podnoszgcym jej standard. Wprowadzona funkcja i intensywnos¢ zabudowy
jest zgodna z wytycznymi Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Radom.

4.3. Przebieg gtdownych elementdw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i
wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Teren opracowania projektowego posiada dostep do istniejacej infrastruktury technicznej:
- sie¢ wodociggowa w ul. Zagtoby @80mm i w ul. Kwiatkowskiego @150mm,

- sie¢ kanalizacji sanitarnej w ul. Zagtoby @200mm,

- sie¢ kanalizacji deszczowej w ul. Zagtoby @200mm,

- sie¢ gazowa niskiego cisnienia w ul. Zagtoby,

- sie¢ elektroenergetyczna w ul. Zagtoby.

Przebieg istniejgcych sieci uzbrojenia terenu zlokalizowanych w sgsiedztwie planowanej inwestycji
przedstawiono na zatgczniku graficznym nr 14.

Opis przytaczy do sieci infrastruktury techniczne;j:

- projektowane przytacza wodociggowe i kanalizacji sanitarnej do istniejacych sieci w ulicach
Zagtoby i Kwiatkowskiego, zgodnie z zapewnieniem Wodociggdw Miejskich w Radomiu Sp. z 0. o.
- projektowane przytagcze kanalizacji deszczowj do istniejgcych sieci w ulicy Zagtoby, zgodnie z
zapewnieniem Wodociggdéw Miejskich w Radomiu Sp. z 0. o.

- Projektowane przytacze elektroenergetyczne wg zapewnienia PGE Dystrybucja S.A.

- Dostep do sieci cieptowniczej wg zapewnienia RADPEC.
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4.4. Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowanie terenu.

Koncepcja nie zaktada etapowania inwestycji. Planuje sie budowe wszystkich elementow
w jednym zatozeniu budowlanym.

4.5. Powigzania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi.

Koncepcja zaktada zintegrowanie projektowanej inwestycji z terenami otaczajacymi. Powigzania
inwestycji z istniejgcym terenem zaktadajg nawigzanie do istniejacych ciagdw komunikacyjnych.
Odpowiednia ilos¢ zaprojektowanych stanowisk parkingowych oraz planowana obstuga
komunikacyjna z drog wewnetrznych nie beda generowaty utrudnien w ruchu samochodowym
i pieszym.

Atutem lokalizacji budynku w przedmiotowym terenie jest dostepno$¢ komunikacji miejskiej, a
takze placowek oswiatowych, handlowo-ustugowych i innych o znaczeniu lokalnym.

Projektowane budynki wypetnia nieatrakcyjny, niezagospodarowany teren, uktad i forma
planowanej inwestycji ma na celu wpisanie sie w strukture przestrzenng obszaru oraz poprawienie
tej struktury i podniesienie jej standardu.

4.6. Charakterystyczne parametry inwestycji.
Powierzchnia terenu objetego wnioskiem 4387,00 m2

Powierzchnia dziatki 78/4
(na ktérej zlokalizowany bedzie projektowany budynek)  3234,05 m2 (100%)

Powierzchnia zabudowy (planowana) ok. 1270,15 m2

Wskaznik powierzchni zabudowy 1270,15/ 3234,05 = 0,3927 = 39,27 %
Powierzchnia terenow zielonych ok. 797,6 m2

w tym:

- tereny biologicznie czynne 100% ok. 605,97 m2

- tereny biologicznie czynne 50% (dachy zielone) ok. 219,38 m2

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 825,35/ 3234,05=0,255=255%
Liczba stanowisk postojowych 133

w tym:

- stanowiska postojowe w garazach podziemnych 108

- stanowiska postojowe naziemne: 25

Szerokosc elewacji od ul. Zagtoby — 40,58 m
Szerokosc¢ elewacji od ul. J. Stowackiego - 46,79 m
Kubatura - ok. 44 495 m3

Wysokos¢ — ok. 29,52 m

Whniosek, ktérego integralng czescia jest niniejsza koncepcja, a o ktérym mowa w ust. 1
Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. zawiera:

- Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub w
przypadku jej braku na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy i obszaru, na ktéry ta inwestycja
bedzie oddziatywac, w skali 1:1000 lub wiekszej.

Granice terenu objetego wnioskiem oraz terenu, na ktory inwestycja bedzie oddziatywac
przedstawiona na mapie zasadniczej w skali 1:1000 w zatgczniku nr 1.

- Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkarn:
Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 6 000 m?
Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 7500 m?

- Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan:
Planowana minimalna liczba mieszkan: 95
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Planowana maksymalna liczba mieszkar: 145

- Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania dotyczy¢ bedg wprowadzenia na
nieuzytkowanym obecnie terenie, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterze,
z garazem podziemnym, stanowiskami postojowymi naziemnymi i infrastrukturg techniczna.

- Analize powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

Zgodnie zapewnieniami wydanymi przez gestoréw sieci inwestycja posiada niezbgdne mozliwosci
przytaczeniowe.

Opracowat:

mgr inz. arch. Robert Kornatka
upr. nr: RINB-VI-U-7342/90/98




