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W zwigzku z prowadzonym postepowaniem w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowe] polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym (w dwdch poziomach), ustugami w parterze
i infrastrukturg techniczng na terenie dziatki nr ewidencji gruntéw 78/4 przy ulicy
Zagtoby i cze$ci dziatek nr ewidencji gruntow: 78/5, 80/16 i 80/17 przy ulicy Juliusza
Stowackiego (obreb 0100 — ,Glinice”, arkusz 116) w Radomiu, niniejszym korzystajgc
z uprawnienia wynikajacego z art. 7 ust. 16 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku ,O
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych” — Dz. U. z dnia 7 sierpnia 2018 r. poz .1496 z p6z. zm. modyfikuje
wniosek ze wzgledu na uzyskane opinie i zgtoszone uwagi i wnosze o jego dalsze
prowadzenie, przygotowanie pozytywnej Uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej i skierowanie jej pod obrady Rady Miejskiej w Radomiu.

Odnoszac sie do opinii wyspecjalizowanych organdéw w sprawie lokalizaciji
inwestycji mieszkaniowej pozyskanych w trybie wynikajgcym z art. 7 ust. 12 ww
Ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku informuje iz zmodyfikowany wniosek oraz koncepcja
urbanistyczno-architektoniczna stanowigca zatgcznik do ztozonego wniosku zaktada
obecnie lokalizacje budynku o dziewieciu kondygnacjach nadziemnych i dwéch
kondygnacjach podziemnych (zmniejszenie o jedng kondygnacje nadziemng oraz
zmniejszenie kubatury obiektu). Zmniejszeniu ulegta réwniez powierzchnia terenu
zajmowana przez garaz podziemny. Do powyzszych zmian dostosowano
zaktualizowany wniosek, ktéry uwzglednia uwage Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w zakresie ,zbyt duzej wysokosci i kubatury budynku”. Ponadto
informuje iz lokalizacja zabudowy nie bedzie negatywnie oddziatywata na
sgsiadujgcg od potudniowo-zachodniej zabudowe ,Domu dla bezdomnych” Caritas
Diecezji Radomskiej — nie bedzie wystepowato zjawisko zacieniania i ograniczania
dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Wyjasniam rowniez iz obstuga komunikacyjna przedmiotowej inwestycji
ograniczona do relacji prawoskretnych nie wprowadza istotnych ograniczen
komunikacyjnych i zostata Uzgodniona z wiasciwym Zarzadcg Drogi, ktéry
reprezentowany przez Miejski Zarzad Drog | Komunikacji w Radomiu pismem z dnia
17 czerwca 2020 roku uzgodnit projektowang inwestycje mieszkaniowa. Dodatkowo
do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej zatgczona zostata
decyzja MZDiK w Radomiu o lokalizacji nowego zjazdu z dnia 27 kwietnia 2020 roku
od strony ulicy Zagtoby i opinia o mozliwosci obstugi istniejacym zjazdem od strony
ulicy Juliusza Stowackiego — pismo z dnia 27 kwietnia 2020 roku. <j(—\——




Potwierdzam Zze zmniejszenie kubatury i wysokosci wnioskowanej zabudowy
oraz jej zlokalizowanie w odlegtosci ok. 60,0 m od osi ulicy Juliusz Stowackiego
(duga linia zabudowy) nie zaburza ekspozycji widokowej na istniejgce dominanty
wysokos$ciowe tj \Wieze Cisnien” i Koscidt pod wezwaniem Naj$wietszego Serca
Jezusowego w Radomiu, ktére dodatkowo pofozone sa w znacznym oddaleniu od
terenu przedmiotowej inwestycji.

Pozostate uwagi techniczne zajete w ramach prowadzonego postgpowania
dotyczace zgodno$ci z wymaganiami przepisbw szczegolnych czy tez
zabezpieczenia terenu pod stacje transformatorowg zostang spetnione przy
opracowaniu projektu budowlanego przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe a dokumentacja bedzie posiadata stosowne uzgodnienia i opinie.

W zaftgczeniu skorygowany wniosek oraz koncepcja urbanistyczno-
architektoniczna stanowiaca aktualng tre$¢ wystgpienia w sprawie podjecie
pozytywnej Uchwaty w zakresie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym, ustugami w parterze i infrastrukturg techniczng na terenie dziatki nr
ewidencji gruntéw 78/4 przy ulicy Zagtoby i cze$ci dziatek nr ewidencji gruntow: 78/5,
80/16 i 80/17 przy ulicy Juliusza Stowackiego (obreb 0100 — ,Glinice”, arkusz 116).
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WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACII INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

Zgodnie z postanowieniami Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych zwracam si¢ z uprzejma
prosba o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla przedsiewzigcia polegajacego na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem podziemnym,
miejscami postojowymi naziemnymi i infrastrukturg techniczng na terenie dzialki nr ewid. 78/4
przy ul. Zagloby oraz na czedciach dzialek nr ewid. 78/5, 80/16 i 80/17 przy ul. Juliusza
Slowackiego (obrgb 0100 - Glinice, arkusz 116) w Radomiu.

Uzasadnienie kompletnosci wniosku w oparciu o Art. 7 ust.7 w/w ustawy:

Ad. Art. 7 ust. 7 pkt. 1.
Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub
w przypadku jej braku,na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, obejmujqcej teren kiérego wniosek dotyvczy, i obszaru, na ktéry ta inwestycja
bedzie oddziatywad, w skali 1:1000 lub wigksze].

Granice terenu objetego wnioskiem oraz obszaru, na ktory inwestycja bedzie oddziatywaé pokazano
na kopii mapy zasadniczej zalaczonej do wniosku — Zalgeznik nr 1.

Ad. Art. 7 ust. 7 pkt. 2.
Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkar.

Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 6000 m’
Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 7500 m’
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Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowo-handlowych: 300 m’

Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa lokali uslugowo-handlowych: 600 m’
L.acznie minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan i ustug: 6300 m’
Lacznie maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan 1 ustug: 8100 m’

Ad. Art. 7 ust. 7 pkt. 3.
Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan.

Planowana minimalna liczba mieszkan: 95

Planowana maksymalna liczba mieszkan: 145
Liczba mieszkan wg koncepcji urbanistyczno-architektonicznej
stanowigcej Zalacznik nr 3 do niniejszego wniosku: 119

Ad. Art. 7 ust. 7 pkt. 4.
Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dzialalnos¢ handlowq lub ustugowg.

W budynku projektuje si¢ wyodrgbnienie czgsci ustugowej. Lokale ustugowo-handlowe
usytuowane bedg na parterze budynku wg Zalgcznika nr 3.

Powierzchnia lokali ustugowo-handlowych nie przekroczy 20% powierzchni uzytkowej mieszkan.
W przypadku powierzchni minimalnej wyniesie: 300/6000 = 5.0%, natomiast w przypadku
powierzchni maksymalnej wskaznik ten wyniesie: 600/7500 = 8,0%.

W koncepcji urbanistyczno-architektonicznej stanowiacej Zalacznik nr 3 do niniejszego wniosku
wskaznik ten wynosi: 7,1 %

Ad. Art. 7 ust. 7 pkt. 5.
Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu.

Planowany sposob zagospodarowania terenu przedstawiony zostal w Zalgezniku nr 2.

Zmiany dotyczy¢ beda zaniechania dotychczasowego uzytkowania i wprowadzenia zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami w parterze, garazem podziemnym, stanowiskami
postojowymi naziemnymi i drogami wewngtrznymi oraz infrastruktura techniczna, ktéra zostanie
zrealizowana w wyznaczonych ciagach komunikacji wewngtrzne;.

Istniejgca zabudowa oraz obiekty infrastruktury technicznej kolidujace z planowanym sposobem
zagospodarowania terenu zostang zlikwidowane.

Na terenie objetym wnioskiem powstanie nowa zabudowa zgodnie z koncepcja urbanistyczno-
architektoniczna zawartg w Zalgezniku nr 3.

Ad. Art. 7 ust. 7 pkt. 6.
Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.

W sasiedztwie terenu inwestycji w pasach drogowych przebiegaja wszystkie sieci infrastruktury
technicznej niezbedne do zasilenia projektowanych budynkow.
Istnieje mozliwos¢ podlaczenia inwestycji do sieci miejskich:
— dostep do sieci wodociggowej w ul. Kwiatkowskiego i kanalizacji sanitarnej w ul. Zagloby
wg informacji udzielonej przez Wodociagi Miejskie w Radomiu Sp. z 0.0.,
— dostep do sieci kanalizacji deszczowej wg zapewnienia Wodociagéw Miejskich w Radomiu
Sp.zo.0.,
— dostep do sieci energetycznej wg o$wiadczenia o zapewnieniu PGE Dystrybucja S.A.,
— dostep do sieci cieplowniczej wg zapewnienia Radomskiego Przedsi¢biorstwa Energetyki
Cieplnej ,,RADPEC”.
Zapewniania dostaw mediow stanowia zalgczniki do niniejszego wniosku — Zalaczniki nr 6-9.
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Ad. Art. 7 ust. 7 pkt. 7.
Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujgcqg okreslenie:
a) zapotrzebowania na wode, energi¢ oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania sciekow,
a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak
rowniez sposobu zagospodarowywania odpadow,
b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania ferenu,w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej,
¢) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujgcych jej wplyw na srodowisko.

a)
‘ Przewidywane zapotrzebowanie inwestycji:
! — woda z miejskiej sieci wodociagowej do celéw bytowych — 39 m*/dobe,
— woda z miejskiej sieci wodociggowej do celow p.poz. - 5 I/s,
— $cieki bytowe odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej — 39 m*/dobe,
— zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng — 177 kW,
— zapotrzebowanie na dostawy ciepla — 240 kW,
— odbidér wod opadowych z powierzchni ok. 2436.45 m’.
Planowana liczba miejsc postojowych:
— w garazu podziemnym: ok. 108.
— naziemnych: ok. 25.
Lacznie planuje si¢ ok. 133 miejsc postojowych.
Odpady beda segregowane i gromadzone w szczelnych pojemnikach, a nastepnie wywozone przez
uprawnionych odbiorcow na podstawie stosownej umowy, zgodnie z zasadami gospodarki
odpadami na terenie gminy Radom.

b)
Planowany sposob zagospodarowania terenu przedstawiony zostal w Zalgezniku nr 2. W ramach
inwestycji projektuje si¢ budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze,
garazem podziemnym, stanowiskami postojowymi naziemnymi i infrastrukturg techniczna.
Budynek bedzie dostepny dla oséb niepelnosprawnych. Usytuowanie budynku bedzie dostosowane
do istniejacych warunkéw terenowych zwigzanych z usytuowaniem wysokosciowym.
Projektowany budynek bedzie posiadal 9 kondygnacji nadziemnych, 2 kondygnacje podziemne,
dach plaski. Podstawowe przeznaczenie budynku stanowig samodzielne lokale mieszkalne na
kondygnacjach nadziemnych powyzej parteru. Na parterze projektuje si¢ lokale ustugowo-
handlowe. W kondygnacjach podziemnych zlokalizowane beda garaze. Projektowana zabudowa

| i zagospodarowanie terenu, dzigki wysokim walorom estetycznym budynku i duzej ilosci zieleni

| bedzie harmonijnie wpisywacé si¢ w istniejace otoczenie.,
Projektowany budynek zlokalizowany bedzie na dzialce nr 78/4, natomiast na pozostatych
dzialkach objetych granicami opracowania planowane sa dojazdy i elementy infrastruktury
techniczne;j.
W ramach inwestycji wykonane bgda drogi wewnetrzne oraz stanowiska postojowe naziemne.
Drogi wewngtrzne bedg polaczone zjazdami z drogami publicznymi — ulicg J. Slowackiego i ulica
Zagloby. Projektuje si¢ ponadto dojscia piesze do budynku, plac gospodarczy oraz powierzchnig
biologicznie czynng.

c)
— planowana powierzchnia zabudowy — ok. 1270,15 m’,
— powierzchnia terenu podlegajaca przeksztalceniu — 4387 m’,
— planowana powierzchnia biologicznie czynna — ok. 825,35 m’,




— geometria dachu — dach plaski,
— wysokos¢ budynku — 9 kondygnacji nadziemnych, ok. 29.52 m.
— kubatura — 44 495 m’.

Rodzaj, parametry oraz zasigg potencjalnego oddzialywania na srodowisko nie kwalifikujg
inwestycji jako przedsigwziecia mogacego znaczaco lub potencjalne znaczaco oddziatywac na
srodowisko. W zwigzku z tym nie ma koniecznosci uzyskania dla niniejszego przedsiewziecia
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach — Zalgeznik nr 18.

Budynek projektowany nie bedzie mial negatywnego wplywu na atmosfer¢ — speinia
wymogi ochrony atmosfery zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Les$nictwa w sprawie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami
z dnia 12.02.1990r.

Odpady stale beda segregowane i gromadzone w pojemnikach z zamykanymi otworami
wrzutowymi ustawionych w zaprojektowanym do tego celu miejscu 1 wywozone przez
uprawnionego odbiorcg.

W projektowanym budynku nie bedzie wystgpowaé zwiazana z eksploatacja emisja halasu,
wibracji, promieniowania (w tym jonizujgcego), pola elektromagnetycznego i innych zaklocen.
Charakter, program uzytkowy. sposéb posadowienia i wielko$¢ budynku nie beda wplywac
negatywnie na powierzchni¢ ziemi, glebg, wody podziemne i powierzchniowe. Projektowany
budynek nie bedzie narusza¢ interesow osob trzecich w rozumieniu przepisow prawa.

Przegrody cieplne beda spelnia¢ wymagania izolacyjnosci cieplnej i inne wymagania zwiazane
z oszczednoscia energii zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002r.
(poz. 690). W projekcie zastosowane zostana materialy sa nierozprzestrzeniajace ognia i spetniajace
wszelkie wymagania ochrony przeciwpozarowej.

Ad. Art. 7 ust. 7 pkt. 8.
Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, jezeli zostala
zalozona, na ktorych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestyvcig mieszkaniowg.

Nieruchomos¢, na ktorej projektuje si¢ niniejsza inwestycje sklada si¢ z dzialek w katastrze
nieruchomosci jest oznaczonych jako:

— dz. nr 78/4, obreb 0100 - ,.Glinice”, ksigga wieczysta nr RATR/00110545/0.

— dz. nr 78/5, obreb 0100 - ..Glinice™, ksiega wieczysta nr RA1R/00141629/9,

— dz. nr 80/16, obreb 0100 - ..Glinice™. ksigga wieczysta nr RATR/00141629/9,

— dz. nr 80/17, obreb 0100 - ..Glinice™, ksigga wieczysta nr KW 79003.

Ad. Art. 7 ust. 7 pkt. 9.
Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, jezeli zostala
zatozona, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej ma
wywolac skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1.

Przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa, dla ktorej zostanie wydane pozwolenie na budoweg
inwestycji mieszkaniowej nie wywola skutku, o ktérym mowa w art. 35 ust.1.

Ad. Art. 7 ust. 7 pkt. 10.
Wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1, wedlug katastru nieruchomosci oraz
ksiggi wieczystej,jezeli zostala zalozona.

Przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa, wymaga zaj¢cia terendw wyszezegolnionych w art. 38
ust.1.:
— dz. nr 76 obrgb 0100- Glinice, Radom - w zakresie dost¢pu do drogi publicznej oraz
budowy infrastruktury technicznej,
— dz. nr 80/13, obreb 0100- Glinice, Radom - w zakresie dostepu do drogi publicznej oraz
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budowy infrastruktury technicznej.
— dz. nr 77/4, obreb 0100- Glinice, Radom - w zakresie dostepu do drogi publicznej oraz
budowy infrastruktury techniczne;j.

Ad. Art. 7 ust. 7 pkt. 11.
Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla
ktorego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Teren inwestycji nie jest objety obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego.
Przedmiotowy teren jest objety uchwala Rady Miejskiej w Radomiu Nr 606/2013 z dnia
30.09.2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ..Dworzec Kolejowy™.

Ad. Art. 7 ust. 7 pkt. 12.
Wskazanie, ze planowana inwestvcja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylgczeniem terenow, o ktorych mowa w art. 5 ust. 4,
oraz nie jest sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku kulturowego.

Teren inwestycji jest polozony jest w dwoch strefach funkcjonalnych wyznaczonych w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Radom:

- MW — strefa zabudowy mieszkaniowe] intensywne] i zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,

- ZP — parki, skwery, zielen urzadzona, zielen towarzyszaca ustugom.

Studium postuluje obja¢ ochrona budynek dawnego kina ..Odeon™ - ochronie powinny podlegac
elewacje i bryla budynku. Budynek ten zlokalizowany jest na terenie objetym wnioskiem. jest
w zlym stanie technicznym i koliduje z planowana inwestycja, przewiduje si¢ jego rozbiorke.
Jednak z uwagi na jego wskazanie jako wartosciowego dobra kultury wspolczesnej w zalaczonej
koncepcji znajduja si¢ elementy nawigzujace do charakterystycznych cech elewacji budynku
dawnego kina ,.Odeon”. W bryle projektowanego budynku wkomponowano arkadowe pilastry,
inspirowane rozpoznawalnymi elementami budynku kina, na ktérych oparte zostalo lekkie
zadaszenie. Projekt zaklada ponadto mozliwos¢ wykorzystania w nowym obiekcie wartosciowych
elementow wystroju wnetrza kina (np. mozaiki).

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radom oraz z uchwalg o utworzeniu parku kulturowego, co dokumentuje
Zalgcznik nr 19.

Ad. Art. 7 ust. 7 pkt. 13.
Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o kiorych mowa w rozdziale 3.

Rozdzial 3

Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych

Art. 17. 1. Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sig na terenie, kiory ma zapewniony:

1) bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez droge
wewngtrzng, ktorej parametry zapewniajg wymagania dotyczgce ochrony przeciwpozarowej,
okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szerokos¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz
6 m;

Inwestycja ma zapewniony bezposredni dostgp do drog publicznych spetniajacych powyzsze
warunki:

— ul. Zagloby — droga gminna,

— ul. J. Stowackiego — droga powiatowa.
Dostep do drog publicznych dokumentuje Zalacznik nr 5.
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2) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktorej mowa w
ustawie z dnia 7 czerwca2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152);

Inwestycja ma zapewniony do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowa w ustawie z dnia
7 czerwca2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu sciekow (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1152). Dostep do w/w sieci dokumentuje Zalacznik nr 6.

3) zgodnie z zapotrzebowaniem, doste¢p do sieci elektroenergetycznej.

Inwestycja ma zapewniony do sieci elektroenergetycznej. Dostep do w/w sieci dokumentuje
Zalacznik nr 7.

2. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sig¢:

1) w odleglosci nie wigkszej niz 1000 m, a w miastach, w ktorych liczha mieszkancow przekracza
100 000 mieszkancow — 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2136 i 2371
orazz 2018 r. poz. 317, 6501 907);

Lokalizacja inwestycji jest zgodna z powyzszym wymaganiem. Przystanki komunikacyjne
zlokalizowane w odleglosci do 500 m od terenu inwestycji przedstawiono w Zalgeznikach nr 10
inrl4.

2) w odleglosci nie wigkszej niz 3000 m, a w miastach, w ktorych liczha mieszkancow przekracza
100 000 mieszkancow — 1500 m, od:

a) szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyjgc¢ nowych uczniow w liczbie dzieci stanowigcej nie
mniej niz 7% planowanej liczby mieszkarncow inwestycji mieszkaniowej,

Szkoly podstawowe zlokalizowane w odleglosci do 1500 m od terenu inwestycji przedstawiono
w Zalacznikach nr 11 i nr 14,

Zgodnie z art. 39 ustawy Prawo oswiatowe z dnia 14 grudnia 2016 r. dzieci, ktére spelniaja
obowiazek szkolny, sg przyjmowane do szkoly podstawowej, w obwodzie ktorej zamieszkujg.

b) przedszkola, ktore jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczhie
stanowigcej nie mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej.

Przedszkola zlokalizowane w odleglosci do 1500 m od terenu inwestycji przedstawiono w
Zalycznikach nr 12 i nr 14.

Zgodnie z art. 31 ustawy Prawo oswiatowe z dnia 14 grudnia 2016 r. gmina zapewnia mozliwosé
korzystania z wychowania przedszkolnego w przedszkolu, oddziale przedszkolnym w szkole
podstawowej lub innej formie wychowania przedszkolnego.

3. Spetnienie warunkow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia nowych
uczniow w szkole podstawowej lub zapewnienia wychowania przedszkolnego dzieciom ocenia sig¢

na podstawie zaswiadczenia wojta (burmistrza, prezydenta miasta).

Informacja na temat spetnienia warunkow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 zawarta jest w pismie
z dnia 24.04.2020 r., znak WE-II1.033.50.2020.BB - Zalgcznik nr 15.
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4. Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajgcym dostep do
urzqdzonych terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej
iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika wynoszgcego 4 m2. Zapewnienie dostgpu
nastepuje poprzez lokalizacje w odleglosci nie wigkszej niz 3000 m,a w miastach, w ktorych liczba
mieszkancow przekracza 100 000 mieszkancow, 1500 m.

Lokalizacja inwestycji jest zgodna z powyzszym wymaganiem. Planowana ilos¢ mieszkancow
wynosi 242 osoby, w zwiazku z tym powierzchnia terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
w odleglosci do 1500 m od terenu inwestycji powinna wynosi¢ min. 968 m’. Spelnienie
powyzszego warunku przedstawiono w Zalaczniku nr 13.

5. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1, 2 i 4, mozna spelni¢ zarowno w oparciu o infrastrukture
istniejgcq w dniu skladania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, jak
i w oparciu o infrastrukture planowang do realizacji.

Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1, 2 1 4 moga by¢ spelnione w oparciu o infrastrukture istniejaca
w dniu skladania wniosku.

6. Budynki objete inwestycjig mieszkaniowg:

1) poza miastami oraz w miastach, w ktorych liczba mieszkancow nie przekracza 100 000
mieszkancow — nie mogq by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne;

2) w miastach, w ktorych liczba mieszkancow przekracza 100 000 mieszkarncow — nie mogq by¢
wyzsze niz 14 kondygnacji nadziemnych.

Projektowany budynek bedzie mial 9 kondygnacji nadziemnych — warunek dotyczacy maksymalnej
ilosci kondygnacji nadziemnych jest spelniony.

7. Jezeli w odleglosci nie wigkszej niz 500 m od budynkow objetych inwestycjq mieszkaniowg
znajdujq sie, w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajgcej liczbe
kondygnacji, o ktorej mowa w ust. 6, wowczas maksymalng wysokosé budynkow objetych
inwestycjq mieszkaniowg w miejscowosciach, o ktorych mowa w ust. 6, wyznacza wysokos¢
najwyzszego budyvnku mieszkalnego w istniejqgcej zabudowie.

Nie dotyczy.

8. Liczbg mieszkancow miast przyjmuje si¢ jako liczbe ludnosci zamieszkalej na obszarze danej
gminy, na podstawie danych udost¢pnianych przez Prezesa Glownego Urze¢du Statystyeznego,
wedlug stanu ostatniej publikacji danych zamieszczonych na stronie podmiotowej Gléwnego
Urzedu Statystycznego w dniu zlozenia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

Liczbe mieszkancow ustalono zgodnie z powyzszymi wymaganiami. Liczba mieszkancéw miasta
Radom w dniu skladania wniosku przekracza 200 000.

9. Planowang liczbe mieszkancow ustala sie jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan
i wskaznika wynoszgcego 28 nv’.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan: 6 773,56 m’
Planowana liczba mieszkancow wynosi: 6 773,56 [m’] : 28 [m*/osobe] = 242 [osoby]

10. Odleglosci, o ktérych mowa w ust. 2 i 4, ustala sig, liczge od granicy terenu inwestycji




mieszkaniowej drogq dojscia do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo-jezdnym, do ktérego ma by¢
zapewniony dostep, w tym obiektu polozonego na terenie inwestycji.

Odleglosci, o ktérych mowa w ust. 2 i 4 ustalono zgodnie z powyzszymi wymaganiami, liczac
dojécia do obiektu ciggiem pieszym.

Analizg zgodnosci projektowanej inwestycji mieszkaniowej z wymaganiami art. 17 Ustawy

w formie graficznej przedstawiono w Zalaczniku nr 14.

11. Odleglosci ustala si¢ w odniesieniu do obiektow polozonych w gminie, w ktorej bedzie
realizowana inwestycja.

Odleglosci ustalono w odniesieniu do obiektow polozonych w gminie, w ktérej bedzie realizowana
inwestycja.

Ad. Art. 18.
1. Jezeli inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest w odleglosci niespelniajgcej wymogu,
o0 ktorym mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2 lit. a lub b, wymog ten uwaza sie za spelniony, jezeli inwestor
zobowigze sig, za zgodq rady gminy wyrazong w formie uchwaly, do przekazania na rzecz gminy
kwoty odpowiadajgcej 5-letnim kosztom zapewnienia transportu i opieki w czasie przewozu
dziecka, o ktérych mowa odpowiednio w art. 32 ust. 5 lub w art. 39 ust. 3 pkt I ustawy
z dnia 14 grudnia 2016 r. — Prawo oswiatowe (Dz. U. z 2018 r. poz. 996, 1000 1290).
2. Zobowigzanie inwestora, o ktorym mowa w ust. 1, zamieszcza si¢ w umowie z gming, zawieranej
w formie aktu notarialnego.
3. Jezeli wymog, o ktorym mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2 lit. a lub b, zostanie spelniony przed uplywem
5 lat od dnia oddania inwestycji mieszkaniowej do uzytkowania, zobowigzanie, o ktérym mowa
w ust. 1, wygasa od dnia spelnienia wymogu, o ktorym mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2 lit. a lub b.
Inwestorowi przystuguje roszczenie o zwrot niewykorzystanej kwoty przekazanej z gory za ten okres.

Nie dotyczy.

Ad. Art. 19.
1. Standardy, o ktorvch mowa w art. 17 ust. 2, 4, 6 i 7, obowigzujg, o ile gmina nie okresli w drodze
uchwaly lokalnych standardow urbanistycznych w zakresie parametrow okreslonych w ust. 2.
2. Lokalne standardy urbanistyczne:
1) w zakresie odleglosci lub liczby kondygnacji nie mogqg roznic si¢ o wiecej niz 50% od
standardow, o ktorych mowa w art. 17 ust. 2, 4, 6.1 7;
2) nie mogq roznic si¢ o wigcej niz 50% w zakresie wskaznikow procentowych, o ktorych mowa
wart. 17 ust. 2 pkt 2lit. a lub b.

Nie dotyczy.
Ad. Art. 7 ust.8.

8. Do wniosku, o ktorym mowa w ust. 1, dolgcza sig:
1) koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, o kiorej mowa w art. 6;

Koncepcja w/w stanowi Zalacznik nr 3.

2) oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z
inwestycjami, o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-12;

W/w oswiadczenie inwestora stanowi Zalgeznik nr 4.

3) uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach,
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o ktorych mowa w art. 10 ust. I;

W/w uzgodnienie nie dotyczy niniejszej inwestycji, poniewaz nie bedzie ona realizowana
na terenach, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1.

4) uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji inwestycji
na terenach, o ktorych mowa w art. 11 ust. 1;

W/w uzgodnienie nie dotyczy niniejszej inwestycji. poniewaz nie bedzie ona realizowana
na terenach, o ktorych mowa w art. 11 ust. 1.

5) decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z ustawq = dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2017
r. poz. 1403, 15661 1999 oraz z 2018 r. poz. 810, 1089 i 1479);

W/w decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie jest wymagana dla niniejszej inwestycji -
Zalacznik nr 18.

6) porozumienie, o ktorvm mowa w art. 22 ust. 1, o ile zostalo zawarte.

W/w porozumienie nie jest wymagane.

Opracowal:

mgr inz. arch. Robert Kornatka
upr. nr: RINB-VI-U-7342/90/98
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WYKAZ ZALACZNIKOW DO WNIOSKU:
Nr 1 - Granice terenu objetego wnioskiem oraz obszaru, na ktory inwestycja ta bedzie
oddziatywac.
Nr 2 — Planowany sposéb zagospodarowania terenu.
Nr 3 — Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna.
Nr 4 — Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
z inwestycjami, o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-12 Ustawy.
Nr 5 — Udokumentowanie dostepu do drég publicznych (Decyzja Prezydenta Miasta Radomia
zdnia 27.04.2020 r. znak DZ.IV.4002.369.2020.BG oraz Opinia MZDiK w Radomiu z dn.
27.04.2020r. znak DZ.1V.4002.368.2020.BG).
Nr 6 - Udokumentowanie dostepu do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej (Informacja
Wodociagéw Miejskich w Radomiu z dn.09.04.2019 r. znak TT-464/1767-0O/19/M1J).
Nr 7 — Udokumentowanie dostepu do sieci energetycznej (pismo PGE Dystrybucja S.A. Oddzial
Skarzysko-Kamienna, Rejon Energetyczny Radom 2z dn. 4.04.2019 r. znak: 19-
[1/WZD/00209/3276).
Nr 8 — Udokumentowanie dostepu do sieci kanalizacji deszczowe) (Pismo Wodociagoéw Miejskich
w Radomiu z dn. 09.04.2019 r. znak TT.KD.-66/0-1768/2019/PK)
Nr 9 — Udokumentowanie wstgpnego zapewnienia dostaw ciepla (Pismo Radomskiego
Przedsi¢biorstwa Energetyki Cieplnej ,,RADPEC™ S.A. z dn. 08.04.2019 r. znak MT/1295/19)
Nr 10 — Udokumentowanie odpowiedniej odleglosci pomigdzy przystankiem komunikacyjnym
a terenem inwestycji.
Nr 11 — Udokumentowanie odpowiedniej odleglosci pomigdzy szkola podstawowa a terenem
inwestycji.
Nr 12 — Udokumentowanie odpowiedniej odleglosci pomigdzy przedszkolem a terenem inwestycji.
Nr 13 — Udokumentowanie odpowiedniej odlegltosci pomiedzy urzadzonymi terenami wypoczynku
oraz rekreacji i sportu a terenem inwestycji.
Nr 14 — Analiza zgodnosci projektowanej inwestycji mieszkaniowej z wymaganiami art. 17
Ustawy.
Nr 15 — Informacja o mozliwosci przyjecia dzieci do szkoly i przedszkola z dnia 24.04.2020 r.,
znak WE-II1.033.50.2020.BB.
Nr 16 — Wypisy z rejestru gruntow dla dzialek, na ktorych planuje si¢ lokalizacje inwestycji.
Nr 17 — Mapa ewidencyjna terenu, na ktorych planuje si¢ lokalizacje inwestycji.
Nr 18 — Informacja. ze planowana inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach (Pismo Prezydenta Miasta Radomia z dnia 07.04.2020 r., znak:
OSR.6220.27.2020.AL.
Nr 19 - Informacja, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z uchwala w sprawie utworzenia Parku
Kulturowego Stary Radom, wydana przez Prezydenta Miasta Radomia z dnia 07.05.2020 r., znak:
MPU-VIIL.421.1.2020.AS.
Nr 20 - Pelnomocnictwo.
Nr 21 — Potwierdzenie wniesienia oplaty za pelnomocnictwo.
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