Radom, 21.02.2024r.

PREZYDENT
MIASTA RADOMIA

Arll.6730.607.2023.AMS

DECYZJA NR 58/2024
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22023 r., poz. 977
ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tj. Dz. U. 22023 r., poz. 775 ze zm.), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
¢6sierpnia 2003 r. wsprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22003 r. Nr 164 poz. 1588 ze zm.) i rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz wdecyzji o warunkach zabudowy /Dz. U. 22003 r. Nr164 poz. 1589/
po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 08.11.2023 r,, uzupetnionego w dniu 01.12.2023r.

ustalam
sposé6b zagospodarowania terenu i warunki zabudowy

dainwestydizamicrzonci orzcz: |

pod nazwg: budowa dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie bliZzniaczej na dziatkach nr ewid. 58/6 i 59/6 (obreb 0220 - Wdlka
Klwatecka, arkusz 187) potozonych przy ul. Klwateckiej w Radomiu.

1. Rodzaj inwestycji.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych oraz analizy urbanistycznej pofozenia i stanu zainwestowania
przedmiotowego terenu i obszaru s3siedniego:

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

— Inwestycje nalezy sytuowaé, projektowal i realizowa¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. wsprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 r.,, poz. 1225)
oraz ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1478 ze zm.).

— Nieprzekraczalna linia zabudowy - w odlegtosci 5m od granicy z dziatka nr ewid. 59/15 oraz 5m od
granicy z dziatkg nr ewid. 57/9 - zgodnie z zatacznikiem graficznym.,

— Wskaznik wielko$ci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu
- max 30% powierzchni terenu objetego wnioskiem (dziatek nr ewid. 58/6 i 59/6). Ponadto min, 50%
terenu ma stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynng. W przypadku podziatu przedmiotowego

URZAD MIEJSKI W RADOMIU -WYDZIAt ARCHITEKTURY - REFERAT PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO - Arll.
ul. Kiliskiego 30 (pok. 218A), 26-600 Radom, tel. 48 36 20 579 fax: 48 36 20 239, e-mail: architektura@umradom.p!
www.radom.pl



terenu, powyzsze wskazniki beda dotyczyé kazdej z wydzielonych dziatek przeznaczonych pod

budowe budynku mieszkalnego.

Ustalenia dla kazdego z projektowanych budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej:

— Szerokos¢ elewacji frontowej (wschodniej) - od 8m do 11m.

—  Wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki - od 2,5m do 4,5m od
poziomu terenu do okapu dachu (okapy obu budynkdw na tej samej wysokosci) lub max 9m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu Sciany szczytowej. W przypadku wysuniecia parterowej
czesci (np. garazowej) z gtdwnej bryty budynku dopuszcza sie jej wysokos¢ max do linii okapu
dachu gtéwnego.

— Geometria dachu - dach dwu- lub wielospadowy o0 k3cie nachylenia potaci od 12° do 45°
Wysokos¢ gtéwnej kalenicy max 9m n.p.t. (taki sam kat spadku potaci i wysokos¢ kalenicy dla
obu budynkéw zabudowie blizniaczej). Kierunek gtéwnej kalenicy réwnolegty lub prostopadty do
frontowej (wschodniej) granicy terenu objetego wnioskiem. W przypadku wysuniecia parterowe;
czesci (np. garazowej) z gtdwnej bryly budynku dopuszcza sie jej przekrycie dachem pfaskim
(o wysokosci ponizej linii okapu dachu giéwnego).

2.2. Ochrona Srodowiska i zdrowia ludzi:

Teren inwestycji nie jest objety nizej wymienionymi formami ochrony przyrody w rozumieniu
przepiséw o ochronie przyrody (nie stanowi parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, uzytku ekologicznego, stanowiska dokumentacyjnego, nie ma na nim pomnikéw
przyrody i nie znajduje sie w otulinie zadnego z wymienionych obszarow).

Miasto Radom znajduje sie w catosci granicach udokumentowanego giéwnego zbiornika wéd
podziemnych Niecka Radomska (GZWP nr 405), dla ktérego Minister Srodowiska zawiadomieniem
zdnia 22 sierpnia 2011r. (znak: DGiKGhg-4731-20/6861/38082/11/M|} przyjat bez zastrzezen
dokumentacje hydrologiczna okreslajaca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem
obszaréw ochronnych oraz znajduje sie na obszarze objetym w catoSci dokumentacja
hydrogeologiczna ustalajacg zasoby dyspozycyjne wéd podziemnych zlewni Radomki ze zlewnia
Zagozdzonki, zatwierdzong decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$nia 2016r. (znak: DGK-
[.4/31.10.2016.M]e).

Jezeli grunt dziatek nr ewid. 58/6 i 59/6, okreSlony w ewidencji gruntéw jako faki trwate (LIV),
grunty pod rowami (W-tIV), jest pochodzenia organicznego, to przed wystapieniem o pozwolenie na
budowe lub zgtoszeniem budowy nalezy uzyska¢ w Wydziale Ochrony Srodowiska iRolnictwa
Urzedu Miejskiego w Radomiu decyzje zezwalajaca na wyfaczenie gruntéw z produkcji rolnicze]
- zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 03 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych ilesnych
(tj. Dz. U.z 2022 r, poz. 2409 ze zm.).

Projektowana inwestycja nie moze powodowad zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby oraz
stwarzac uciazliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zakiécenia elektryczne.

Obowigzuje ochrona drzew i krzew6w w rejonie inwestycji.

Obowigzuje ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybéw.

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu.
W projekcie budowlanym uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych
(art. 747 art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tj. Dz. U. 2 2024 r.,
poz. 54).

Inwestycja nie jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko i nie
powinna stanowi¢ ucigzliwosci dla zabudowy zlokalizowane]j w sasiedztwie.

Uwaga: Przez teren objety decyzja przebiega réw, ktéry zgodnie z art. 16 pkt 65a ustawy z dnia
20 lipca 2017r. Prawo wodne /j.t. Dz.U. z 2023r. poz. 1478 ze zm./ zalicza sie do urzadzen wodnych.
W zaleznosci od zakresu robdt, przed wystapieniem o pozwolenie na budowe lub zgloszeniem
budowy, nalezy uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne lub dokonaé zgloszenia wodnoprawnego
- stosownie do art. 389 pkt 6 lub art. 394 ww. ustawy. Ponadto, zgodnie z art. 192 ustawy z dnia
20 lipca 2017r. Prawo wodne /].t. Dz.U. z 2023r. poz. 1478 ze zm./ zakazuje sig:

1) niszczenia lub uszkadzania urzagdzen wodnych;

2) utrudniania przeptywu wody w 2zwigzku z wykonywaniem lub utrzymywaniem urzadzen
wodnych;

3) wykonywania w poblizu urzadzen wodnych robdt oraz innych czynnosci, ktére moga powodowac:
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a) niedopuszczaine osiadanie urzadzen wodnych lub ich czesdi,

b) pojawienie sie szczelin, rys lub peknieé, w szczegdlnosci w korpusach oraz koronach zapér,
oktadzinach betonowych, szybach, sztolniach oraz przeptawkach dla ryb,

¢) nadmierna filtracje wody,

d) uszkodzenie budowli regulacyjnych,

e) unieruchomienie zamknie¢ budowli pietrzacych lub upustowych,

f) erozje gruntu powyzej oraz ponizej urzadzen wodnych,

g) osuwanie sie gruntu przy urzadzeniach wodnych,

h) zmniejszenie statecznosci lub wytrzymatosci urzadzen wodnych, uszkodzenie wylotdw urzadzen
kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania Sciekéw do waéd lub do ziemi oraz urzadzen stuzacych
do odprowadzania wdd do wad,

j) uszkodzenie urzadzen pomiarowych,

k) uszkodzenie znakdw usytuowanych na wodach,

) pogorszenie lub utrate funkcji urzadzen umozliwiajgcych migracje ryb.

2.3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

— Teren, na ktérym przewidziana jest lokalizacja inwestycji pofozony jest poza zasiegiem
oddziatywania débr kultury ustanowionych przepisami odrebnymi.

- W przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy
zabytku nalezy go zabezpieczy¢ i zglosi¢ znalezisko do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow
w Warszawie Delegatura w Radomiu, 26-600 Radom, ul. Zeromskiego 53.

- Inwestor zobowigzany jest do finansowania ewentualnych ratowniczych badan archeologicznych,

2.4. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

— Zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci wodociggowe] na warunkach jej dysponenta.

— Odprowadzenie sciekdw - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach jej dysponenta.

— Zaopatrzenie w energie elektryczna - z linii energetycznej na warunkach dystrybutora energii,

— Zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej na warunkach dystrybutora gazu.

— Zaopatrzenie w energie cieplna - z indywidualnego zrdédta ciepta, odpowiadajacego przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony Srodowiska, w tym z kolektoréw
stonecznych.

—~ Odpady - gromadzenie i przekazywanie uprawnionym odbiorcom, zgodnie z ustawg zdnia
14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (1.j. Dz. U. 2 2023 r,, poz. 1587 ze zm.).

- Odprowadzenie wdéd opadowych - na teren wiasnej nieruchomosci w sposéb uniemozliwiajacy
zalewanie dziatek sasiednich.

— Dojazd (dostep do drogi publicznej) - od strony ul. Klwateckiej (droga gminna) przez dziatke nr ewid.
59/15 (wspdtwiasnos¢ oséb fizycznych, w tym wnioskodawcy).

- Miejsca postojowe (odkryte lub wbudowane) nalezy zapewni¢ na terenie objetym decyzja wg
wskaznika min. 1 miejsce / 1 mieszkanie.

2.5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich:

- Projektowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi publicznej,

— W przypadku istnienia infrastruktury technicznej w obszarze inwestycji, nalezy zapewnic
wiascicielom dziatek sasiednich mozliwos¢ korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej, Srodkdéw tacznosci.

— Nie mozna ogranicza¢ doptywu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

— Dopuszczalny poziom hatasu, wibracji, zakiécen elektrycznych, promieniowania, zanieczyszczen

wody i gleby wystepujacy w obszarze oddziatywania inwestycji nie powinien przekracza¢ wartosci

okreslonych w przepisach i normach.

Przetozenia lub zblizenia do istniejac
i w uzgodnieniu z wiascicielami tych sieci.

- Wyzej podane wymagania maja charakter zasad ogdlnych i nie zwalniaja wnioskodawcy
z zachowania dalej id3cych wymagan zawartych w ustawie Prawo budowlane | przepisach
wykonawczych do tej ustawy.

icznego rozwigzac na warunkach
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2.6. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

— Projektowana inwestycja zlokalizowana jest poza granicami terendw gorniczych i nie dotycza jej
zwidzane z takimi terenami zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
— oznaczono literami ABCDA na kopii mapy zasadnicze] w skali 1:500, stanowiacej czes¢ graficzna
(zatacznik nr 1) niniejszej decyzji.

4. Wymagania formalne:
— Stosownie do art. 389 pkt 6 oraz art. 394 ww. ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne /j.t. Dz.U.
z 2023r. poz. 1478 ze zm./, nalezy uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne lub dokona¢ zgtoszenia
rawnego.
— Projekt budowlany opracowac¢ z uwzglednieniem nastepujacych przepiséw:
—ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (j.t. Dz.U z 2023 r. poz. 682 ze zm.),
—ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych {j.t. Dz.U. 2 2023 . poz. 645 ze zm.),
—ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.),
—ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (j.t. DzU 2 2023 r. poz. 2110),
—ustawa z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gérnicze /j.t. Dz.U. z 2023r. poz. 633 ze zm./,
—ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (j.t. Dz. U. z 2024r. poz. 54),
- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.),
—ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.),
—rozporzadzenie Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225),
—rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 07 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.U. z 2023,
poz. 822),
—rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020r. w sprawie szczegdfowego zakresu
i formy projektu budowlanego /Dz.U. z 2022r. poz. 1679/,
—inne przepisy odrebne, w tym techniczno-budowlane, polskie normy, zasady wiedzy technicznej,
— Uzyskac uzgodnienia dokumentacji projektowej wynikajace z przepiséw szczegdlnych.

Uzasadnienie

Postepowanie w przedmiotowej sprawie zostato wszczete na wniosek ztozony w dniu
08.11.2023r. przez
reprezentowang przez petnomocnika - k

Poniewaz wniosek nie czynit zado$¢ wymaganiom ustalonym w przepisach prawa, na
podstawie art. 64 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego,
organ pismem z dnia 16.11.2023r. wezwat do jego uzupetnienia. W dniu 01.12.2023r. wniosek zostat
uzupetniony.

Planowana inwestycja polega na budowie dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej na dziatkach nr ewid. 58/6 i 59/6 (obreb 0220 - Wdlka Klwatecka, arkusz 187)
potozonych przy ul. Klwateckie] w Radomiu.

Za strony postepowania, oprécz wnioskodawcy, bedacego réwniez wiascicielem dziatek
nr ewid, 58/6 i 59/6, uznano wtascicieli dziatek sgsiednich nr ewid. 57/9, 58/7, 59/7, 59/15, 58/5,
59/5. Pismem z dnia 05.12.2023r. strony zostaty zawiadomione o wszczeciu postepowania.

Poniewaz ilo$¢ stron postepowania przekracza 20 oséb, to zgodnie z art. 493 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego, zawiadomienie stron o decyzjach i innych
czynnosciach organu bedzie nastepowa¢ w formie publicznego obwieszczenia w Biuletynie Informacji
Publiczne] Urzedu Miejskiego w Radomiu, o czym strony zostaly poinformowane pismem z dnia
05.12.2023r.

Przeprowadzona w niniejszej sprawie, stosownie do wymogu art. 53 ust.3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analiza warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych, jak réwniez
analiza stanu faktycznego i prawnego terenu lokalizacji inwestycji pozwala stwierdzi¢, ze:
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Dziatki nr ewid. 58/6 i 59/6 nie s3 objete ustaleniami zadnego obowiazujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Teren nie jest réwniez objety uchwatg o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Dziakki nr ewid. 58/6 i 59/6 stanowig wiasnos¢ wnioskodawcy.
Zgodnie z ewidencjg gruntéw teren dziatki nr ewid. 58/6 to taki trwate (IV) i grunty pod rowami
(W-LIV), natomiast teren dziatki nr ewid. 59/6 1o faki trwate (LIV).
Teren objety decyzjg nie jest zabudowany.
Teren inwestycji nie przylega do pasa drogowego zadnej drogi publicznej lub drogi wewnetrznej
stanowiacej wlasnos¢ Gminy Miasta Radomia lub Skarbu Panstwa.
Dziatki nr ewid. 58/6 i 59/6 sq objete wazna decyzja Prezydenta Miasta Radomia nr 818/2009
z dnia 23.11.2009r., znak: Arll.7331-1002/2009/UM, ustalajacg warunki zabudowy dla budowy
24 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych i 24 zbiornikéw na $cieki socjalno-
bytowe na dziatach nr ewid. 58, 59, 60 oraz budowie zjazdu z ul. Klwateckiej tj. z dziatki nr ewid.
1/2. Przedmiotowe dziatki powstaty w wyniku podziatu ww. terenu.
Teren inwestycji nie znajduje sie na terenach okreslonych wart. 877 pkt 1 ustawy z dnia 3 lipca
2002 r. Prawo lotnicze (tj. Dz. U. 2 2023 r.,, poz. 2110), natomiast znajduje sie w otoczeniu lotniska
Radom-Sadkéw na terenach okreslonych w art. 86 ust. 7 ww. ustawy. Poniewaz inwestycja polega
na budowie obiektu o wysokosci do 15m nad poziomem otaczajacego terenu, potozonego
w odlegtosci wiekszej niz 600m od lotniczego urzadzenia naziemnego, zgodnie z art. 86 ust. 9 pkt 1
ww. ustawy przepisu art. 86 ust. 7 nie stosuje sie. Nie jest wiec konieczne uzyskanie uzgodnienia
z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego w zakresie dotyczacym art. 86 ust. 7 ww. ustawy.
Miasto Radom znajduje sie w catosci granicach udokumentowanego gtéwnego zbiornika wdd
podziemnych Niecka Radomska (GZWP nr 405), dla ktérego Minister Srodowiska zawiadomieniem
zdnia 22 sierpnia 2011r. (znak: DGiKGhg-4731-20/6861/38082/11/M]) przyjat bez zastrzezen
dokumentacje hydrologiczna okrestajaca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem
obszaréw ochronnych oraz znajduje sie na obszarze objetym w catosci dokumentacja
hydrogeologiczng ustalajacg zasoby dyspozycyjne wdod podziemnych zlewni Radomki ze zlewnig
Zagozdzonki, zatwierdzong decyzja Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzes$nia 2016r. (znak: DGK-
1.4731.10.2016.MJe).
Wedtug ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radom”
(uchwata Rady Miejskiej w Radomiu Nr221/99 z dnia 29.12.1999 r. ze zm.) teren objety decyzja
znajduje sie w strefach: OCHK - obszary wskazane do ochrony przez ustanowienie chronionego
krajobrazu (OCHK), TO - obszary terenéw otwartych biologicznie czynnych MSP z zakazem
zabudowy, ZP-K6 - granice obszaréw wskazanych do ochrony przez ustanowienie zespoiow
przyrodniczo-krajobrazowych (ZP-K), granice gldwnych korytarzy ekologicznych w obrebie
istniejgcego MSP. Przedmiotowy teren nie jest objety obowigzkiem sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.
Teren objety decyzja nie byt przeznaczony w nieobowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Radomia uchwalonym uchwata Rady Miejskiej w Radomiu
Nr625/94 z dnia 21.04.1994 r. (Dz. Urz. Woj. Radomskiego Nr 9, poz. 81) na realizacje inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktérym mowa wart. 39 ust.3 pkt3 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - znajdowat sie w strefie: OTD Ag - Dolina Rzeki
Mlecznej i jej doptywdw - wielofunkcyjny obszar terendw otwartych petnigcych w strukturze miasta
pierwszorzedng role klimatyczno - higieniczng, ekologiczng, hydrologiczng - w tym z przewaga
agrocenoz. Tym samym nie zachodzi koniecznos¢ uzyskania uzgodnienia z Wojewoda Mazowieckim,
Marszatkiem Wojewddztwa Mazowieckiego i Starostg Powiatowym w zakresie zadan rzadowych
i samorzadowych.
Na przedmiotowym terenie nie przewiduje sie realizacji zadan rzadowych i samorzadowych,
o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przedmiotowe zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze wymienionym w art. 61 ust. 1
pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj..
a) w stosunku do ktdérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategiczne] inwestycji w zakresie
sieci przesytowe], o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. 0 przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r,, poz. 428,
784 i922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b} strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
¢) strefy bezpieczefAstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
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Stosownie do art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu majaca
na celu ustalenie, czy zostaty tgcznie spetnione warunki okreslone w art. 61 ust. 1 w/w ustawy,
umozliwiajace wydanie decyzji w przedmiotowej sprawie. Wyniki analizy umieszczono w decyzji.
Analiza stanowi zatacznik do niniejsze] decyzji (czeS¢ tekstowa- zatgcznik nr 2, cze$¢ graficzna
- zafacznik nr 3).

Planowane zamierzenie nie obejmuje:

1) inwestycji lokalizowanych w miejscowosciach uzdrowiskowych,

2) obszardw i obiektéw objetych formami ochrony zabytkdw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji
zabytkdw,

3) obszaréw pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani,

4) terendéw gdrniczych,

43) udokumentowanych:

a) ztéz kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo
geologiczne i gérnicze,

b) uznanych za strategiczne ztéz kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze,

¢} komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemnych bezzbiornikowych
magazyndow substancji.

5) udokumentowanych:

a) zt6z kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo
geologiczne i gérnicze, innych niz ztoza strategiczne,

5a) terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

6) gruntow wykorzystywanych na cele rolne i lesSne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami,

7) obszaréw potozonych w granicach parku narodowego i jego otuliny,

8) innych niz wymienione w pkt 7 obszardw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody,

9) obszaréw przyleglych do pasa drogowego,

9a) obszardw przyleglych do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym oraz gruntdw w jej sasiedztwie,

10a)terendw zadan rzadowych albo samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego,
o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
- w odniesieniu do terendw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc
na podstawie art. 67 ww. ustawy,

11) obszardw, o ktérych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,
w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu,

12) inwestycji wymagajacej uzgodnienia z whsciwym organem Pafstwowe] Strazy Pozarnej
i wojewddzkim inspektorem ochrony $rodowiska - w zakresie lokalizacji nowych zaktaddw
0 zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, nowych inwestycji
i zagospodarowania terenéw w sasiedztwie zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowe], w przypadku gdy te inwestycje lub sposéb
zagospodarowania terendw zwiekszajg ryzyko lub skutki powaznych awarii przemystowych, oraz
zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 51 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
Srodowiska, w istniejgcych zakfadach o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemysfowe;j,

13) inwestycji wymagajacej uzgodnienia w zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7 oraz art. 877 pkt1
ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze,

14) obszaru wiasciwego portu lub przystani, z wytaczeniem morskich portéw wojennych i terendw
zamknietych zlokalizowanych w granicach portu lub przystani morskiej,

15) stref ochronnych terendw zamknietych ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej,

16) lokalizacji inwestycji i inwestycji towarzyszacych oraz obszaru otoczenia Centralnego Portu
Komunikacyjnego, 0 ktérych mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym
Porcie Komunikacyjnym,

zatem nie dotyczy jej wymég uzgodnienia decyzji z organami okreslonymi w art. 53 ust. 4 pkt 1, 2, 3, 4,

43 it a), 4a lit. b), 4a lit. ©), S Iit. @), 5a, 6, 7. 8,9, 9a, 10a, 11, 12, 13, 14, 15, 16 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Stosownie do wymogdw art. 53 ust. 4 pkt 2a i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano uzgodnienie wiasciwego organu
Pafstwowej Inspekcji Sanitarnej pod wzgledem wymagan higienicznych | zdrowotnych
- organ PafAstwowej Inspekcji Sanitarnej nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystgpienia o uzgodnienie i tym samym stosownie do art. 53 ust. 5 ww. ustawy uzgodnienie uwaza sie
za dokonane (termin na zajecie stanowiska mingt z dniem 05.01.2024r.).

Stosownie do wymogdw art. 53 ust. 4 pkt 5 lit. b) i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano uzgodnienie wiasciwego organu
administracji geologicznej w odniesieniu do udokumentowanych z6z kopalin i wéd podziemnych
- Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystapienia o uzgodnienie i tym samym stosownie do art. 53 ust. 5 ww. ustawy uzgodnienie uwaza sie
za dokonane (termin na zajecie stanowiska mingt z dniem 12.01.2024r.).

Dla dziatek nr ewid. 58/6 i 59/6 ustalono warunki zabudowy - decyzja nr 818/2009 z dnia
23.11.2008r., Arll.7331-1002/2009/UM. Nie ma wiec potrzeby uzgadniat projektu decyzji z organem
wiasciwym w sprawach melioracji wodnych, Zgodnie z art. 92 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o0 gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. 22023 r., poz. 344 zezm.), nieruchomosci wykazane
w katastrze nieruchomosci jako uzytki rolne albo grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione, a takze
wchodzgce w skiad nieruchomosci rolnych uzytki kopalne, nieuzytki i drogi, dla ktérych ustalone

zostaly warunki zabudowy i zagospodarowania terenu nie stanowia nieruchomosci wykorzystywanych

na cele rolne i lesSne.

Powy?Zsze pozwala stwierdzi¢, ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie narusza przepiséw
prawa, wymagan fadu przestrzennego, waloréw ekonomicznych przestrzeni i prawa wiasnosci, jak
réwniez waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Osobom uznanym za strony zapewniono czynny udziat na kazdym etapie prowadzonego
postepowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla planowanej inwestycji. Przed wydaniem
decyzji strony postepowania zostaty poinformowane na podstawie art. 10 Kodeksu postepowania
administracyjnego, o mozliwosci zapoznania sie z zebranym materiatem dowodowym oraz
wypowiedzenia na jego temat. W wyznaczonym terminie zadna ze stron nie wniosta uwag ani
zastrzezen,

Projekt decyzji przygotowata osoba uprawniona zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - mgr Eliza Wojtala.

Biorgc powyisze pod uwage orzeczono jak w sentencji. EZyer

Pouczenie:

- Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci | uprawnien 0séb trzecich (art. 63
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

— Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w
zwiagzku z otrzymang decyzj3 ustalajacg warunki zabudowy

— Wnioskodawcy, ktdry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych
w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy oplanowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

- Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy lub zagospodarowania terenu, stwierdza jej wygasniecie z
powoddw okreslonych w art, 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. jezeli:
- Inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

nie wniesiono sprzeciwu wobec zgfoszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce,

inny wnioskedawca zgfosit budowe, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -

Prawo budowlane,
- dla terenu objetego decyzja uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

— Niniejsza decyzja stanowi podstawe do ubiegania sie o pozwolenie na budowe.
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— Jedli decyzja o warunkach zabudowy wywofa skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, to przepisy art. 36 i art. 37 tej ustawy stosuje sie
odpowiednio.

— 0d niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Radomiu za
posrednictwem Prezydenta Miasta Radomia, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. Zgodnie z art. 1273
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego przed uptywem terminu do
whniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwofania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o
zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli
jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania
(art. 130 § 4 ww. ustawy}.

— Odwotania nalezy sktadac¢ powotujgc sie na znak sprawy i nr decyzji.

Informacja:

Do wniosku nalezy dotaczyc:

1. projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami wymaganymi przepisami szczegdlnymi,
2. oSwiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

3. ostateczng decyzje o warunkach zabudowy.

Zalaczniki (otrzymuje Wnioskodawca, natomiast strony majg mozliwos¢ zapoznania sie z jego trescia
w UM w Radomiu w Wydziale Architektury).

1. czes¢ graficzna decyzji,

2. czesc tekstowa analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,

3. czesc graficzna analizy

2-30 Strony wg wykazu (Obwieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej UM Radom),
A/a

Do wiadomosci:
1. Miejska Pracownia Urbanistyczna, 26-600 Radom, Zeromskiego 53

Zwalnia sie z opfaty skarbowej na podstawie
Ustawy z dnia 16.11.2006r. o optacie skarbowej
(.t. DzU.z 2023, poz. 2111)
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