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Dotyczy: budowy budynku z garazem podziemnym przy ul. Tygodniowej.

W odpowiedzi na Pana interpelacje z dnia 2 lipca 2020 r. w sprawie
planowanej budowy budynku 2z garazem podziemnym oraz parkingiem przy
ul. Tygodniowej informuje, iz na terenie dziatek o nr ewid. 214/62, 215/20, 135/1,
93/1 Obreb 0080 - Zakowice, Ark. 106, potozonych w Radomiu, obecnie toczy sie
postepowanie w przedmiocie ustalenia warunkdéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym i parkingiem oraz zmianie sposobu uzytkowania budynku handlowo -
ustugowego na wiate garazowga. Obecnie postepowanie jest na etapie zawiadomienia
stron 0 wszczeciu postepowania, jak rowniez udzielane s3 odpowiedzi
na zastrzezenia stron.

Inwestor planuje budowe budynku V kondygnacyjnego o powierzchni
zabudowy 1100 m? i wysokosci 16,5 m.

Jednoczesnie informuje, ze postepowanie w przedmiocie ustalenia warunkéw
zabudowy, w mys| obowigzujacych przepiséw prawa, nie wymaga przeprowadzenia
konsultacji spotecznych.

W zafgczeniu przekazuje zastrzezenia strony postepowania, odpowiedz
inwestora oraz organu w przedmiotowej sprawie.

Otrzymuja:
1.) Adresat
. ala
Do wiadomosci:
1. PaniKinga Bogusz - Przewodniczaca Rady Miejskiej
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Ul. Kiliriskiego 30, 26-600 Radom

Whniosek w sprawie Arl.6730.237.2020.DJ

W zwigzku z otrzymanym zawiadomieniem o wszczeciu postgpowania w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym, parkingiem oraz zmianie sposobu uzytkowania budynku handlowo-ustugowego (obreb
0080 - Zakowice, arkusz 106) chciatbym ziozy¢ wniosek w w/w sprawie.

Jestem wiaécicielem posesji bezpoérednio sgsiadujacej z dziatka nalezaca do firmy Interbud Sp. Z 0.0.
Budynek mieszkalny, w ktorym zamieszkuje wraz z rodzing znajduje sie okoto 4 metréw od w/w
dziatki. Jak wynika z mojej rozmowy telefonicznej z Pania Inspektor prowadzacg spraweg
postepowanie dotyczy budowy budynku czteropigtrowego. Gabaryty oraz wysokos$c planowanej
zabudowy, zwazajac na niewielka dziatke inwestora, bedzie ucigzliwy dla mojej posesji m.in.
poprzez zacienianie, oraz pozbawienie dostgpu do éwiatta stonecznego przez okno pokoju
dzieciecego od strony firmy Interbud. Ponadto budowa garazu podziemnego bedzie
wymagata gtebokiego wykopu w niewielkie] odlegtosci od mojego budynku co moze
spowodowa¢ pekanie scian lub uszkodzenie budynku. Regulujg tgq sprawe zasady dobrego
sgsiedztwa. Grunt na terenie dziatek w tej okolicy jest sypki i niestabilny co byto przyczyng
zaniechania budowy osiedla Potudnie w latach 90-tych w tg strong.

Wydane mi przez UM w Radomiu warunki zabudowy (decyzja nr 24/2014) zawieraja
sastrzezenia, ze na tym obszarze dopuszcza sie zabudowe matych i niskich obiektow.
Podobne warunki otrzymywali réwniez wszyscy sgsiedzi, ktorzy budowali w tej okolicy w
ostatnim czasie. Przy ul. Gebarzewskiej i na catym terenie 7akowic nie ma tak wysokiej
zabudowy. Najblizszy budynek o tak duzych gabarytach jest przy ul. Czarnoleskiej, natomiast
jest to juz inny obszar- Osiedle Potudnie. Zabudowa od ul.Czarnoleskiej w strong Zakowic™”
sktada sie z budynkéw mieszkalnych maksymalnie dwukondygnacyjnych. Koéciét nie moze



by¢ w tej sytuacji punktem odniesienia, poniewaz jest to architektura sakralna. Powyzsze
reguluje art.61 p.1 Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym. Ponadto
planowany garaz podziemny pod tak mata powierzchnig dziatki, prawdopodobnie bedzie
znajdowac si¢ pod calym jej terenem, co bedzie niekorzystne dla wod gruntowych oraz
érodowiska. Wokét brakuje terendw zielonych, a w/w obiekt nie bedzie proekologiczny, nie
pozwoli na posadzenie nowych drzew. Nadmieniam, iz na przeciw w/w terenu w odlegtosci
kilku metréow roénie bardzo stary dab, ktéry ze wzglgdu na swoje gabaryty jest wyjafkowym
okazem w okolicy, trzeba zadbaé by nie ucierpiat w trakcie budowy. '

W zwigzku z powyzszym wnioskujg o uwzglednienie podanych przeze mnie argumentow i
wydanie decyzji w w/w sprawie z zastrzezeniem wysokoséci budynku odpowiadajacym

warunkom zabudowy wydanym okolicznym mieszkaricom.

W zataczniku zamieszczam listg osob — okolicznych mieszkaricow popierajgcych moj wniosek.
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W odpowiedzi na pismo Arl.6730.237.2020.DJ z 16.06.2020r. informujemy, ze :

1. Lokalizacja budynku jest zgodna z ROZPORZADZENIEM MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wielko$¢ obszaru objgtego analiza wynika wprost z rozporzgdzenia.

Obszar terenu podlegajacego analizie, o ktérym mowa powyzej, ustala si¢ na podstawie
przepiséw rozporzadzenia. Wg § 3 ust. 2 rozporzadzenia granice obszaru analizowanego
wyznacza si¢ w odlegtoéci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$ét frontu dziatki objgtej
whnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej niz 50 metrow.

Lokalizacja S-kondygnacyjnégo budynku jest kontynuacja istniejgcej zabudowy w analizowanej
strefie. EY

2. Projektowana lokalizacja budynku bedzie zgodna z warunkami technicznymi, jakim powinny

odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie. Odlegtoé¢ budynku majacego pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi od innych obiektow powinna umotzliwia¢ naturalne oéwietlenie
tych pomieszczefi, z zachowaniem przepisow (Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie §60
pkt.2 ). Projektowana zabudowa bedzie od strony wschodniej sgsiadujacego budynku
jednorodzinnego — nie bedzie przestania¢ elewacji potudniowej, na ktérej zlokalizowane sq
oknai taras.

3. Na zataczonej do wniosku koncepcji architektonicznej zostata pokazana planowana lokalizacja
miejsc parkingowych, jak réwniez projektowana zieleri. Projektowane rozwigzania przewiduja
zielen urzadzong wokét projektowanych obiektow. Obecnie na dziatce znajduje sie baza
transportowa, istniejaca zabudowa i place utwardzone pokrywaja ponad 90% powierzchni
dziatki. Projektowane rozwigzania zwiekszg iloS¢ terenéw zielonych.

4. Projektowany budynek zostanie zaprojektowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz
zasadami wiedzy technicznej (ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane z péin. zm., tj. Dz.
U. 2020 poz. 471) i nie bedzie miat wplywu na konstrukcjeg sgsiadujgcych budynkow.

Z powazaniem

Zatacznik: :

1. Rys. z analizq wysokosci zabudowy
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W nawigzaniu do Pana pisma z dnia 09.06.2020r. dotyczacego prowadzonego
postepowania administracyjnego w przedmiocie ustalenia warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym, parkingiem oraz zmianie sposobu uzytkowania budynku handiowo-
ustugowego na wiate garazowg na dziatkach nr ewid. 214/62, 215/20, 135/1, 93/1
(obreb 0080 - Zakowice, arkusz 106) potozonych w Radomiu, informujemy, iz
wnioskodawca odniést sie do zastrzezeri w pismie z dnia 23.06.20109r. (data wplywu)
(w zatgczeniu kserokopia pisma). '

Jednoczesnie informujemy iz Organ rozstrzygajacy w sprawie warunkéw
zabudowy zwigzany jest $ciSle przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérymi nie mozna
odmowiC wydania decyzji o warunkach zabudowy jezeli spetnione s3 warunki
okreslone w art.61 ust.1 tej ustawy, tj:

i ¥ Zachowanie zasady tzw. ,dobrego sasiedztwa”,

2 Teren ma dostep do drogi publicznej,

3. Istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla

zamierzenia budowlanego,

4, Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow

rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne...,

5, Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

W toku prowadzonego postepowania poddane s9 analizie planowane
rozwigzania inwestycyjne pod katem wypetnienia ww. wymagan oraz zgodnosci
z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto przepisy cytowanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie warunkujg wydania decyzji o warunkach zabudowy od zgody na
planowang inwestycje stron postepowania. Decyzja o0 warunkach zabudowy nie rodzi
praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich (art.63
ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Decyzja o warunkach
zabudowy nie przesadza o dokfadnej lokalizacji obiektu na gruncie, stanowi ona
podstawe do ubiegania sie o pozwolenie na budowe. Kwestia faktycznego
oddziatywania projektowanej zabudowy na dzialki sgsiednie badana jest na etapie
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uzyskania pozwolenia na budowe.

Informacje dotyczace sprawy mozna uzyska¢ pod numerem telefonu 48 36 20 508
w godzinach pracy urzedu (oprocz srody).

wszelkie dokumenty, wyjasnienia i wnioski w sprawie mozna skifadac - poza
skrzynka podawczg mieszczacy sie przy ul. Jana Kilinskiego 30 - drogg elektroniczng
korzystajac z platformy ibom.radom.p! i za posrednictwem poczty.

Inspektor prowadzgcy Sprawe - Pani Dorota Jaworska

=
.

4 Marfin Dalrowski

&
o

Wﬁ—f'

]

foiovamasi . - Tk S

Z up. PRE YDENTA

Otrzymuja:
adresat
) ala

INSPESTOR

Doioth jalorska

URZAD MIEJSKI W RADOMIU - WYDZIAL ARCHITEKTURY - REFERAT Arl. ,POLUDNIE”
ul. Kilifskiego 30 (pok. 220), 26-600 Radom, tel. 48 36 20 508 fax: 48 36 20 239, e-mail: architektura@umradom.pl
wwiw.radom.pl

“T> w07



