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BK-11.152.7.2019 Radom, dnia £4..08.2019r.

W odpowiedzi na petycje ztozong w dniu 5 lipca 2019 r. w sprawie wykupu lokali
mieszkalnych znajdujacych sie w budynku nr  przy ul. Rapackiego informuje, co nastepuje.

Budynek przy ul. Rapackiego  znajduje sig w zasobach Radomskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego ,Administrator’ Sp. z 0.0. w Radomiu, ktore jest spotka,
realizujaca zadania Gminy Miasta Radomia w zakresie ksztaftowania i realizacji polityki
mieszkaniowej. Nawigzujac do art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r., poz. 1182) mieszkaniowym zasobem gminy s3 lokale
sfuzace do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, stanowigce wiasnosc gminy lub
jednoosobowych spétek gminnych, ktérym gmina powierzyfa realizacjg zadania wiasnego
w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspéinoty samorzadowej, z wyjatkiem
towarzystw budownictwa spotecznego. Wskutek tego lokale mieszkalne towarzystw
budownictwa spotecznego nie sg objete regulacia gminng co do polityki, zasad
wynajmowania, sprzedazy oraz wysokosci czynszow.

Zgodnie z umowg Spotki Zarzad RTBS ,Administrator” Sp. z 0.0. ma prawo zbywac
nieruchomosci lokalowe wraz z udziatem w nieruchomosciach gruntowych nalezgcych do
Spotki, bedacych prawem zwigzanym z wiasnoscig lokali, po uprzednim podjeciu uchwaty
przez Zarzad.

Niemniej jednak wyjasniam, ze w przedmiotowym budynku 60 lokali zostato
wybudowane ze $rodkéw pozyskanych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego jako lokale
towarzystwa budownictwa spotecznego, natomiast 27 lokali zostafo wybudowane ze
$rodkéw wtasnych RTBS ,Administrator” Sp. z 0.0. jako lokale mieszkalne na sprzedaz
.deweloperskie”. W pdZniejszym czasie poddasze budynku zostato zaadaptowane na lokale
mieszkalne na sprzedaz.

W mysl art. 33e ust. 2 rozdziatu 4b ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r.,, poz.
1020 ze zm.) przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego przez towarzystwo budownictwa
spotecznego moze nastagpi¢ wytacznie na rzecz osoby fizycznej, bedacej jednoczesnie
najemca lokalu mieszkalnego i strong umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy
tego lokalu. Tak wiec prawo do wykupienia mieszkania od tbs-u moze uzyskac tylko ta osoba,
ktéra wspotfinansowata budowe danego lokalu, poprzez dokonanie wptaty partycypacji nie
przekraczajgcej 30% wartosci odtworzeniowej lokalu.

Najemcy lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Rapackiego ~ wybudowanych ze Srodkow
pozyskanych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego nie wptacali partycypacji, jedynie
kaucje mieszkaniowg, majacg na celu zabezpieczenie ewentualnych roszczen zwigzanych
z zawarta umowg najmu. Zatem brak jest prawnych podstaw do zastosowania w/w przepisu.
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Odnoszgc sie do istnienia (.) tzw. Wspdlnoty” wiascicieli lokali, ktore zostaty
sprzedane w niniejszym budynku informuje, ze do pozostatych lokali wybudowanych ze
srodkow wiasnych znajduje zastosowanie w/w przepis, co oznacza, ze najemcy z uwagina
partycypacje w kosztach budowy lokalu majg mozliwos¢ jego wykupu. Natomiast zgodnie
z art. 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (tekst jednolity: Dz.U. z 2019,
poz. 737) w momencie sprzedazy przez wiasciciela nieruchomoéci wyodrebnionego lokalu
Z mocy prawa powstaje wspolnota mieszkaniowa - ogét wiascicieli, ktorych lokale wchodza
w sktad okreslonej nieruchomosci. Tym samym po sprzedaniu przez RTBS ,Administrator”
pierwszego wyodrebnionego lokalu w przedmiotowym budynku z mocy prawa powstata
wspolnota mieszkaniowa wiascicieli lokali w budynku przy ul. Rapackiego

W nawigzaniu do powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze organem wtasciwym w sprawie

| wykupu lokali mieszkalnych znajdujgcych sie w budynku nr przy ul. Rapackiego jest
| Zarzad Spotki RTBS ,Administrator” Sp. z 0.0.
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Otrzymuja:
1. Adresat
2. ala

Do wiadomosci:
1. Biurc Nadzoru Wiascicielskiego
2. PaniKinga Bogusz - Przewodniczaca Rady Miejskiej w Radomiu



