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OPIS  TECHNICZNY 

I. Dane ogólne 

1.1.  Podstawa opracowania 

- umowa z inwestorem 

- ustalenia programowo-funkcjonalne 

- pomiary inwentaryzacyjne i odkrywki 

- dokumentacja inwentaryzacyjna 

1.2.  Przedmiot inwestycji i zakres opracowania. 

 Przedmiotem opracowania jest przebudowa dwóch sanitariatów. Projektowane prace 

adaptacyjne dotyczą tylko pomieszczeń sanitarnych. Roboty bez ingerencji w konstrukcję  

budynku. Zakres prac obejmuje: 

• rozbiórki 

• montaŜ nowych ścianek szkieletowych 

• wymiana przyborów sanitarnych  

• wymianę wewnętrznej instalacji elektrycznej 

• zasilanie do dwóch klimatyzatorów 

• prace wykończeniowe 

 

Powierzchnia uŜytkowa pomieszczeń w których będą prowadzone roboty budowlane 

adaptacyjne wynosi  - 97,8 m2 

 

Modernizowany budynek nie jest zabytkiem, ale znajduje się w strefie ochrony 

konserwatorskiej. 

 

II. Opis części konstrukcyjno-budowlanej 

 

2.1.  Opis stanu istniejącego 

Budynek czterokondygnacyjny  wykonany w technologii tradycyjnej .  

Ściany wewnętrzne i zewnętrzne murowane z cegły ceramicznej. 

Tynki cementowo-wapienne, do wysokości 2,05 m na ścianach płytki ceramiczne. 

Posadzki z terakoty. 

Stropy Ŝelbetowe ceramiczne. 

Drzwi drewniane płycinowe. 

Wentylacja grawitacyjna, istniejące kanały droŜne w dobrym stanie.  

 

Stan elementów konstrukcyjnych w przebudowywanych sanitariatach i sąsiednich 

pomieszczeniach – dobry. Pomieszczenia nadają się do adaptacji. 
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2.2.  Rozbiórki 

 W sanitariacie na III piętrze rozebrać ścianki działowe oprócz ścianek pomiędzy 

dwoma kabinami. W obydwu sanitariatach na pozostałych ścianach skuć płytki ceramiczne i 

tynki do wysokości projektowanej glazury 2,05 m oraz skuć istniejące posadzki z terakoty 

razem z podłoŜem. Zdemontować istniejące przybory sanitarne oraz stolarkę drzwiową. 

 

2.3. Ściany 

Projektowane ścianki działowe szkieletowe gipsowo-kartonowe. Szkielet stalowy szerokości 

75 lub 100 mm , obłoŜony płytami wodoodpornymi grubości 12,5 mm i wypełniony wełną 

mineralną. Widoczne poziomy kanalizacyjne obudować płytami gipsowo-kartonowymi. 

Wykonać obudowę (na całą wysokość) zaworu wodociągowego w kabinie na II p. 

Wszystkie ściany obłoŜone do wysokości 2,05 m płytkami ceramicznymi w kolorach jasnych 

ciepłych. W sanitariacie na III p wymienić parapet na nowy z konglomeratu gr. 3,0 cm i 

szerokości 44 cm. 

Ściany istniejące powyŜej płytek szpachlowane i trzykrotnie malowane farbami emulsyjnymi 

na kolor jasny. 

 

2.4.  Wentylacja 

We wszystkich sanitariatach stosować wentylację mechaniczną – wentylatory kanałowe 

załączane razem z oświetleniem. Rury wentylacyjne stalowe średnicy 150 mm obudowane 

płytami gipsowo-kartonowymi. W WC męskim na III piętrze rurę wentylacyjną podłączyć do 

kanału pod stropem (nad podgrzewaczem). 

 

 2.5.  Podłogi 

Wykonać nową szlichtę cementową pod posadzki. Na szlichcie wykonać izolację 

przeciwwodną z folii w płynie. 

Na posadzki stosować gres matowy, szkliwiony, antypoślizgowy o wymiarach minimalnych 

30x30 cm w kolorze jasnobeŜowym. Cokoliki przyścienne wys. 10 cm z płytek 

posadzkowych. 

Płytki podłogowe i ścienne muszą pochodzić z jednej kolekcji, powinny mieć równe 

krawędzie. Płytki ścienne jaśniejsze, a podłogowe ciemniejsze. Rodzaj płytek uzgodnić z 

inwestorem. 

 

2.6.  Stolarka drzwiowa 

Drzwi wewnętrzne – pełne płytowe profilowane, ościeŜnice wewnętrzne stalowe. Drzwi na 

korytarz płytowe pełne, wzmocnione, w zestawie z ościeŜnicą drewnianą. 

 

2.7.  Instalacja wodno-kanalizacyjna 

Zaopatrzenie w wodę sanitariatów z istniejącego pionu wodociągowego. 
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Wewnętrzną instalację wodociągową wykonać z wielowarstwowych rur zespolonych krytą w 

ścianach. Rury  zaizolować otulinami z pianki polietylenowej grub. 9 mm przeznaczonymi do 

prowadzenia podtynkowego . 

Wymienić istniejące zawory na kulowe mosięŜne gwintowane, zapewniając do nich dostęp 

poprzez otwierane drzwiczki blaszane. 

Źródłem zaopatrzenia w wodę ciepłą będą elektryczne pojemnościowe podgrzewacze wody. 

Na III piętrze podgrzewacz istniejący, na II piętrze nowy podgrzewacz elektryczny o 

pojemności 30 l zamocowany na ścianie. 

 

 Przybory sanitarne podłączone do istniejących pionów kanalizacyjnych. 

 Całość instalacji kanalizacyjnej wykonać jako krytą. Rurociągi PCW prowadzone po 

ścianach budynku mocować do nich za pomocą uchwytów PCW.  

 

 Wyposa Ŝenie techniczne instalacji wod.- kan. 

U 

– umywalka porcelanowa szer. 50 cm  z otworem do baterii stojących i z syfonem z 

tworzywa sztucznego z półpostumentem porcelanowym. 

– bateria jednouchwytowa umywalkowa stojąca chromowana łączona na węŜyki elastyczne z 

zaworkami odcinającymi z filtrem. 

WC  

– urządzenie kompaktowe np. urządzenie kompaktowe 6 l, stojące z miską lejową z 

odpływem pionowym  ze spłuczką ceramiczną kompaktową  i deską sedesową 

antybakteryjną z tworzywa Duroplast. 

– zawór do płuczki chromowany z rozetą chromowaną. 

– węŜyk w oplocie stalowym o długości dostosowanej do odległości płuczki od 

podejścia. 

TE30 

– pojemnościowy podgrzewacz ciepłej wody uŜytkowej o pojemności 30 l. 

 

2.8. Instalacja CO 

W sanitariacie na III piętrze wymienić istniejący grzejnik Ŝeliwny na nowy  grzejnik stalowy, 

płytowy, profilowany  C22-600 długości 1,0 m. 

Na podejściu do grzejnika zawór grzejnikowy termostatyczny z głowicą termostatyczną.  

Na gałązce powrotnej zawór grzejnikowy powrotny. 

 

2.9. Ochrona przeciwpoŜarowa 

Opracowanie dotyczy tylko adaptowanych sanitariatów. 

Warunki ochrony przeciwpoŜarowej nie ulegną zmianie. 
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III.  Informacja BIOZ 

 

1. Zakres robót budowlanych dla całego zamierzenia  budowlanego oraz kolejność realizacji 
poszczególnych obiektów. Przedmiotem inwestycji jest: 
• wykonanie robót wewnętrznych: murarskich, montaŜowych i wykończeniowych 
 

2. Wskazanie elementów zagospodarowania działki lub terenu, które mogą stwarzać zagroŜenie 
bezpieczeństwa i zdrowia ludzi. 
Prace wykonywane tylko wewnątrz budynku 
 

3. Wskazanie dotyczące przewidywanych zagroŜeń występujących podczas realizacji robót 
budowlanych, określające skalę i rodzaje zagroŜeń oraz miejsce i czas ich wystąpienia. 

      Przewidywane zagroŜenia bezpieczeństwa, które mogą wystąpić podczas realizacji to: 

-  ryzyko upadku z rusztowania 
-  roboty, przy których występują działania substancji chemicznych, np. przy robotach  
   malarskich, wykonywaniu powłok izolacyjnych itp. 
-  praca elektronarzędzi i urządzeń mechanicznych 
-  moŜliwość poraŜenia prądem 

 
4. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktaŜu pracowników przed przystąpieniem do 

realizacji robót szczególnie niebezpiecznych. 
Kierownik budowy jest obowiązany przeszkolić pracowników w zakresie przepisów 

bezpieczeństwa i higieny pracy, w szczególności przed przystąpieniem do wykonywania 
robót szczególnie niebezpiecznych, które mogą zagraŜać bezpieczeństwu i zdrowiu ludzi. 

5. Wskazanie środków technicznych i organizacyjnych, zapobiegających niebezpieczeństwom 
wynikającym z wykonywania robót budowlanych w strefach szczególnego zagroŜenia 
zdrowia lub w ich sąsiedztwie, w sąsiedztwie tym zapewniających bezpieczną i sprawną 
komunikację, umoŜliwiającą szybką ewakuację na wypadek poŜaru, awarii i innych 
zagroŜeń. 

 

Roboty budowlane naleŜy wykonywać pod nadzorem kierownika budowy, przestrzegając 
przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy, a w szczególności: 

1. Pracownicy zatrudnieni na budowie powinni posiadać aktualną ksiąŜeczkę zdrowia. 
2. Pracownicy powinni być wyposaŜeni w odzieŜ roboczą i ochronną (ubranie, buty 
robocze, kaski ochronne), zgodne z obowiązującymi przepisami. 

3. Kierownik budowy ma obowiązek przeszkolić pracowników w zakresie BHP (na 
stanowisku pracy) dla poszczególnych grup zawodowych. 

3.  Plac budowy musi być zaopatrzony w sprzęt gaśniczy. 
4.  Plac budowy musi być oznakowany tak, aby na teren wykonywania robót nie miały 
wstępu osoby trzecie. 
5. Na placu budowy powinno być wydzielone miejsce na tymczasowe obiekty socjalno - 
bytowe, magazyny i składowiska materiałów. 
6. W razie stwierdzenia w czasie pracy uszkodzenia maszyny lub urządzenia 
budowlanego naleŜy je niezwłocznie zatrzymać i wyłączyć dopływ energii ze źródła 
zasilania. 
7.  Wznawianie pracy maszyn i urządzeń bez usunięcia uszkodzenia jest zabronione. 
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                                                            3. OPIS TECHNICZNY 

 
3.1 WSTĘP 
   

Opracowanie dotyczy instalacji elektrycznych przebudowywanych 
łazienek na II i III piętrze budynku administracyjnego na działce nr 47/13 i 
47/14 przy ulicy Stefana śeromskiego 53 w Radomiu. 
 

             3.2 ZASILANIE 
 

 Instalacje elektryczne rozbudowywanych łazienek zasilane będą 
bezpośrednio z istniejących rozdzielnic T9/1 (II piętro) i T3/4 (III piętro) 
przewodami YDY 3x2,5 mm2 i YDY3x1,5 mm2 prowadzonymi w 
kanałach instalacyjnych. W tym celu rozdzielnice T9/1 i T3/4 naleŜy 
rozbudować zgodnie z załączonymi rysunkami, zabudowując wyłączniki 
róŜnicowo- i nadprądowe w obudowach 2xS4. 

 
3.3 INSTALACJE ELEKTRYCZNE 

 
Pomieszczenia łazienek naleŜy oświetlić oprawami świetlówkowymi  
zgodnie z załączonymi rysunkami.  
Obwody oświetleniowe zasilić przewodami 3x1,5mm2 a obwody gniazd 1-
fazowych przewodami YDY 3x2,5 mm2.  
Przewody układać pod tynkiem i w kanałach instalacyjnych. Na 
powierzchniach palnych stosować osprzęt hermetyczny dostosowany do 
montaŜu w tych warunkach. Ponadto naleŜy stosować przewody YDY o 
napięciu izolacji 750V układane w niepalnych rurkach i kanałach.  
Ponadto w warunkach wilgotnych naleŜy stosować osprzęt hermetyczny. 
Projektowany osprzęt montować zgodnie z obowiązującym przepisami i 
wymaganiami inwestora.  Obwody zabezpieczono wyłącznikami  
róŜnicowo- i nadprądowymi umieszczonymi w istn. tablicach T91 i T3/4. 
Wentylatory łazienkowe zasilić razem z oświetleniem pomieszczeń WC. 
 

3.4 OCHRONA OD PORAśEŃ 
 

Ochroną przed dotykiem pośrednim będzie szybkie samoczynne 
wyłączenie zasilania realizowane przez wyłączniki róŜnicowo- i 
nadprądowe w układzie TN-C/S. Przewód PEN rozdzielić na przewod PE 
i  N w tablicach T9/1 i T3/4. 
Miejsce rozdziału uziemić. 
 

 


