EKSPERTYZA TECHNICZNA Z PROJEKTEM BUDOWLANY M
ZABEZPIECZENIA BUDYNKU

1 Podstawa opracowania
1.1 Umowa nr- 27/In/f2010 zawarta w dniu 07.06.2010r rniGg

Miasta Radomia. ,

1.2 Ekspertyza techniczna o stanie technicznym iliwosci wykonania

remontu dla budynku nr 8 2007 r

1.3 Ogledziny budynku w czerwcu 2010 r

2 Przedmiot opracowania

2.1Przedmiotem opracowania jest ekspertyza technicznarojekt
wzmochnienia budynku administrcyjnego paaego w kompleksie
obiektow bytych Browarow ,Warka” przy ul. Limanowsko

2.2W celu wyeliminowania mdiwosci dalszego niszczenia elementow
drewnianych dachu i stropow przed dziataniem zgogénia
przewiduje s naprawe i wzmocnienie wizby dachowej i pokrycia.
Przewiduje si réwniez, wzmocnienie stropu, demoutdalkonow,
zabezpieczenie budynku przed dpstm o0sOb trzecich

uporzdkowanie terenu

3 Opis 0golny

Przedmiotowy budynek zostat wybudowany w 1896 reshhologii

tradycyjnej murowany, usytuowany frontem wzdiul. Limanowskiego
w Radomiu. W latach 90 r. remontowany.

Budynek w wekszaci jednokondygnacyjny, jedynie w&zi potnocno

- wschodniej dwukondygnacyjny, gxiowo podpiwniczony przekryty

dachem dwuspadowym .
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Parterowa o&¢ budynku uwywana byla przez administracj W
dwukondygnacyjnej e&ci miesci si¢ dotychczas iytkowane mieszkanie
z wyjsciem na poddaszezytkowe nad parterem.

Podpiwniczenie znajduje ¢sina catej diugéci budynku od strony
podworka . W podpiwniczeniu znajdujsie komorki lokatorskie
niewywany wezet cieplny browaru oraz nie wykorzystane
pomieszczenia pod ¢xia mieszkala. Od strony ul. Limanowskiego na
catej dtlugdci budynek nie jest podpiwniczony.

Budynek w planie posiada dwa skrzyta boczne wygamnw kierunku ul.
Limanowskiego. Do skrzydta dwukondygnacyjnego

4 Dane oqgoélne

Powierzchnia zabudowy z ramp - 423,62
Kubatura - 305G m
5 Opis elementow konstrukcyjnych

5.1 Fundamenty

Budynek posadowiono w sposéb besgpdni w podiau gruntowym . Na

scianach fundamentowych nie wykonano izolacji pgadiowe;.

5.2 Sciany piwnic — z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie wapigenne

5.3Sciany przyziemia

Sciany murowane z z cegly ceramicznej petnej naazgie wapiennej.

5.4 Stropy

— Nad piwnig ceglane sklepienia odcinkowe  oraz stropy rddoive
oparte na ksztattownikach stalowych.

— Nad parterem — strop w konstrukcji drewniane]

— Nad pktrem — drewniana konstrukcja stropodachu /w/g iopiytego
kierownika browaru, ktéry zajmuje mieszkanie nanaie/

5.5Schody
Schody - drewniane .



5.6 Stolarka okienna
Okna drewniane
5.7 Stolarka drzwiowa
Drzwi drewniane
5.8 Podtoza i posadzki
Podiaza z betonu. Posadzki w piwnicach betonowe w piwmod
czescia dwukondygnacyjm posadzki nie wykonano.
5.9Tynki
5.9.1 Tynki wewrgtrzne cementowo-wapienne.
5.10 Obraobki blacharskie
5.10.10brabki blacharskie z blachy stalowej ocynkowaRsjnny
| rury spustowe z blachy stalowej ocynkowane,.
5.11 Nadproza

— Nadpraa nad otworami okiennymt tukowe z cegty ceramicznej

petnej na zaprawie wapiennej

—Nadpraa nad otworami drzwiowymi ptaskie z cegly ceramicznej

petnej na zaprawie wapiennej

5.12 Balkony

Balkony w konstrukcji stalowej opartea sna wspornikach
zeliwnych. Wsporniki utwierdzone sa \&cianach zewgtrznych .

Piyty z blachy stalowe] ptaskiej. Balustrazigliwne.

6 Wyposazenie instalacje budynku

Budynek wyposzony jest w:
- instalacg elektryczna
- instalacg wod. — kan.
- instalacg odgromow

- wentylacg grawitacyjr



EKSPERTYZA TECHNICZNA

Okreslenie stanu technicznego

7.1 Fundamenty i$ciany piwniczne

Budynek posadowiono w sposob beaedni w podiau gruntowym
za pomog taw murowanych , szeroka sciany, z cegty ceramicznej
peinej o R> 7,5 MPa na zaprawie wapiennej R 0,8 MPa. Na
scianach fundamentowych nie wykonano izolacji p.gadiowej,
jednak mury piwniczne nie wykazugawilgoceniaSciany wykazuy
bezpieczny stan techniczny, wykazigdynie nielicznglady korozji
biologicznej. Brak powanych uszkodzew scianach piwnicznych po
110 latach gytkowania i bliskdci ruchliwej drogiswiadczy o dobrej

nosnosci podiaza.
W pomieszczeniach piwnicznych w posadzki silr@eilgocone.

Na scianach wzta cieplnego i piwnicy o krzpwym sklepieniu

ceglanym widéaslady zawilgocenia po usugtych przeciekach

7.2Sciany

Sciany s otynkowane . Podczas edkin budynku stwierdzono w
nich rysy i uszkodzenia mechaniczne. s§eé¥anach zewgtrznych
stwierdzono liczne zarysowania ~w nad@ch okiennych i

drzwiowych .

Uklad scian, ich grub& i stan techniczny mimo przerobek i
uszkodzé nie budz watpliwosci co do ich sztywn&i i nosnosci
wymagas jednak wzmocnienia nadpty sklamrowania rys i

wykonania wiécow obwodowych.
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Niebezpieczne dl&cian g rowniez krzewy wrastajce w sciany
budynku. Rozrastage se krzewy i ich system korzeniowy mag
stanowt zagraenie dla nénosci muru.

Ogodlniesciany & w bezpiecznym stanie technicznym.

7.3 Sklepienia tukowe piwnic.
Sklepienia dwu piwnicanieotynkowane nie wykazajuszkodza.
W jednym z pomieszchecegk pomalowano. Pod fagbwida¢ ubytki
spoin pom¢dzy cegtami.
W pozostatych pomieszczeniach sklepieniatgnkowane.
W pozostatych pomieszczeniach sklepieniatynkowane.
Nad pomieszczeniem gemta cieplnego wyspuje sklepienie
odcinkowe z cegly na belkach stalowych. W miejecaawilgocenia
przez tynk pod belkami wytaie widoczne wykwity rdzy.
7.4 Strop nad parterem
Strop nad parterem posiada konstrgldjewniam 0 max rozpgtosci
5,98 m z belek o wymiarach 17x25 cm w rozstaw®1)2m. Strop
sktada s z nastgpujacych warstw . Od spodu podsufitka z desek
drewnianych z tynkiem na matach trzcinowych. d&gpym putapie
wypetnienie sypkiej polepy Na strychu podtogdesek sosnowych.
W pomieszczeniach mieszkalnych parkiet.
7.5Strop nad pigtrem
Belki drewniane stopow znajdugic w bardzo zrénicowanym stanie
technicznym. W miejscach zawilgocenia na skutekrawetalacji
W pozostate] oZci zaawansowane uszkodzenia wpsija w
strefach oparcia na murze. Konstrukcja drewniamazpictosci max
5, 28 cm wswietle murdw .
Strop nad gitrem posiada bardzo liczne rysy wzdiuw poprzek

konstrukcji. Nie ma bezgoedniego dospu wiec na podstawie
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powyzszych zarysowa oceniono iz podsufitka ulegta deformacii.
Liczne rysy w nargzach medzy $ciam a sufitem rownig swiadcz o
znacznym spadku @oosci stropu. Wydaje 8i, ze najwidciwsza w
te] sytuacji byta by wymiana belek drewnianych gtrona belki

stalowe.

7.6Wiezba dachowa drewniana na przewaajacej CZSCI

8 Opis

wyremontowana nie wykazuje uszkodzemechanicznych i
biologicznych. Jedynie w miejscach gdzie dach pekec drewno
ulegto powanej korozji biologicznej. W jednym miejscu konstoje
dachu st ztamata powodug zapadnicie dachu wraz z okienkiem .
Miejscowo wid@& rowniez silne zawilgocenie i zagrzybienie
deskowania. W#zba dachowa drewniana jest w zadowsgiam
stanie technicznym . Wymaga jednak wymiany usz&ogeh
fragmentow konstrukciji.

elementow zagraonych niszczeniem lub zagrzajacych

bezpieczéstwu

8.1Dach

Na skutek zawilgocenia korozji biologicznej ghe krokwie
I odeskowanie w 5 miejscach wskazanych na rysunktfby
dachowej .

— jedna z krokwi jest catkowicie zawalona i poddagest
zalewane wodami opadowymi.

- W pozostatych zaznaczonych miejscach krokwie s
sprochniate i zaatakowane grzybem. Wokot uszkogzon
krokwi zniszczeniu ulegto rowniedeskowanie

— Korozji biologicznej ulegto réwnie deskowanie w pasach
okapowych na dachu — gzi jednokondygnacyjnej od strony
podworka .
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— Naprawy wymaga rownigpokrycie dachu . Papa jesktkpna
— Obrébki blacharskie i rynny

— Rynny i rury spustoweaszamulone i zanieczyszczonééhi

spadajcymi z pobliskich drzew, z widocznymi ubytkami

— Kominy ponad potaai dachow po odpadriciu tynkow

ulegty degradacji i wymagaprzemurowania

— Z powodu braku dogpu nie mana okréli¢ czy dekoracyjny
element attykowy nie grozi odspojeniem i nie zagra
bezpieczastwu przechodniow. W przypadku stwierdzenia
podczas prac remontowych wysitenia uszkodze z

zamocowaniu w/w elementy nale wykona stosowne

naprawy.

8.2 Stropy
W stropie nad parterem w miejscu uszkodzenia igiekania dachu
powstalty réwnie uszkodzenia belek stropowych , tynku i
deskowania na wylot.

8.3Schody

8.4Elewacje i otoczenie
Na skutek uszkodiemechanicznych oraz destrukcyjnej dziatatriavarunkéw
atmosferycznych, i biologicznych zawaliteag sv przewaajacej podmurowka

ogrodzenia od wzdfuul. Limanowskiego

8.5Balkony - Stalowe elementy konstrukcji balkonéw ulegty gjin
korozji, w ptytach balkonowych powstaly na skutiziatania



korozji otwory na wylot . Widoczy jest rowridrak poiczenia
pomicdzy ptyta stalowy , a pozostatymi elementami konstrukciji .

Watpliwosci budzi réwnie jakos¢ zamocowania balkonéw w murze.

9 Whioski i zalecenia

9.1 Whnioski
Na podstawie , ogtizin obiektu stwierdzonage

Obiekt ze wzgkdu na stan obecny techniczny jako cak@ nie stwarza

zagrozenia dla ludzi i mienia pod warunkiem zachowania |go

dotychczasowej funkcji i obcazen . Wymaga jednak wykonania

remontu dla przywrdcenia wszystkich elementéw do Epiecznej

eksploatacji i zgodndéci z obownzujacymi normami.

Uzasadnienie :
— Wszystkie elementy konstrukcyjne:
— fundamenty
— $ciany ngne
— stropy
— schody
— balkony
— elementy wykaczenia
w réznym , mniejszym i wikszym stopniu posiadawady i
uszkodzenia , ktére unierwiaja ich dalsz eksploatagj , ze wzgédu
na obowazujace normy i przepisy.
— Sciany nie posiadajwiencow,
— Stropy drewniane nad parterem nie speiniggrunkéw nénosci.
— schody drewniane parteru nie spelpigyymaga p.paz. , norm

I prawa budowlanego.
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— schody drewniane piwnic stwarzajone zagreenie dla ludzi

I mienia.
— elementy wykaczenia, tynki, malowanie , stolarka okienna

I drzwiowa wymagaj odtworzenia

9.2 Zalecenia

W celu przywrocenia budynkowi petnej waitoeksploatacyjnej naky

— Wykona wzmocnienie lub wymianstropow.

— Wymieni uszkodzone elementy g#by dachowej

- W poziomie stropéw nad parterem i¢jpem wykore stalowe
wience obwodowe.

— zarysowane nadpta naley wzmocné np. ksztattownikami
stalowymi

— Balkony powinny by zdemontowane odrestaurowane |
zamontowane ponownie.

- Rysy naley obustronnie sklamrowa za pomog pretow
stalowychg 8mm .

- Wykon& schodyzelbetowe spetniage wymogi przepisow i norm
budowlanych.

— Wykon& ociepleniescian zewrtrznych

— Nalezy wymieni cah stolarlke okienry i drzwiowa oraz posadzki.
Przed wykonaniem nowych posadzek mglasur¢ pozostawione
betonowe relbetowe fundamenty pod udzenia.

— Oczyci¢ i naprawe obrébki blacharskie.

— Wymiary, instalacji

— Zmiana przeznaczenia budynku iaowiaza¢ sk ze zmianami

funkcjonalnymi i pocigna¢ za sola zmiarg obchzen uzytkowych.
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Nowe rozwazania wymagaj wykonania przez uprawnionych
projektantdw opracowania projektowego.

Remont winien b§ prowadzony pod nadzorem autorskim projektantow.

W trybie pilnym nalezy wykonaé¢ prace zabezpieczajce przed

dalszym niszczeniem obiektu.

9.3 Zakres prac koniecznych dla zabezpieczenia budynkprze jeqo

dalsz degradach.

W celu zabezpieczenia budynku przedzayah niszczeniem
nalezy wykona nastpujace prace zabezpieczeg:
9.3.1 Dach
— Wymiana - uszkodzonych biologicznie i mechaniczkiekwi i
deskowania w dachu nad parterem .
— Wymiana czsci odeskowania w pasach okapowych
— Uszczelnienie i reperacja pokrycia dachowego
— Uszczelnienie pokrycia dachu papzdiuwz pasa nadrynnowego.

— Przemurowanie komindw ponad potacdachow i ewentualne

zamocowanie attyki

9.3.2 Stropy
— wzmocnienie przez podstemplowanie belek konstjalych stropéw

drewnianych

9.3.3 Schody

Schody — wymiana ztamanego stopnia w schodachvduqy .

9.3.4 Elewacje i otoczenie
— Udroznienie i uszczelnienie rynien wigzgch i lezacych i rur

spustowych
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Wyregulowanie spadkéw do rur spustowych i i wymiama
niezlednym zakresie odcinkéw rynien z widocznymi ubytkami
Udroznienie i uszczelnienie na pokeniach wszystkich rur
spustowych
Odtworzenie podmuréwki ogrodzenia wzziul. Limanowskiego
Zabezpieczenie istnigych okien w budynku parterowym od strony
frontowej i bocznej
Demonta lub zabezpieczenie ptyt balkonowych wraz z bahddmi
/szczegolnie usytuowanych wzdtbhudynku przy cigach pieszych/.
Uporzdkowanie terenu powierzchni przy frontowym %eodji do
budynku.
wycinka drzew i krzewOw — samosiejek r@eych przy budynku i
powodupacych niszczenie scian fundamentowych budynku i
ogrodzenia.
Podstemplowanie g¢nictego nadprega w oknie przy ul
Limanowskiego /pod balkonem/
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PROJEKT ZABEZPIECZENIA BUDYNKU

10 Opis prac koniecznych dla zabezpieczenia budynku pe jeqo dalsz

degradaci.

Przewiduje si wykonanie naspujacych prac remontowych

10.1 Dach
Na rysunku w¢zby dachowej zaznaczono obszary w ktérych przewiduje
sie wymiare elementow konstrukcji dachu i deskowania
Obszar 1 - Wymiana deskowania,
Obszar 2 - Wymiana deskowania, uszkodzonych bictoge szt.2 i
zastrzatu.
Obszar 3 - Wymiana krokwi od kalenicy do ptatwi
Obszar 4 - Wymiana deskowania fragmentu krokwmuultaty do ptatwi
Obszar 5 - Wymiana deskowania fragmentu krokwmualtaty do ptatwi
Obszar 6 - Wymiana odeskowania w pasach okapowych
Na nowym deskowaniu nalgwykona nowe pokrycie.
Na catej powierzchni dachu , w szczegaébio wzdiwz pasa
nadrynnowego nahy wykona: :
— uszczelnienie i reperacpokrycia dachowego
— spustowych
— Rozebranie i ponowne wymurowanie kominoéw ponad qata
dachow czsci pictrowej /szt. 3/
— ewentualne zamocowanie attyki
10.2 Stropy
Nalezy w oznaczonym na rzucie parteru polu wzmocnisinepu,
przez wykonanie pelnego deskowania | podstemplcavabelek
konstrukcyjnych stemplami drewnianymi o przekrojunimalnym ¢ 100

mmi
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10.3 Elewacje i otoczenie

Remont podmurowkbgrodzenia wzdtul Limanowskiego

Rozbiérka zawalonego odcinka podmurowki ogrodzewiaz z
demontaem nakrywy z piaskowca

uzupetnienie podmuréwki cegkteramiczn petm klasy 10 MPa na
zaprawie cementowo-waiennej Rz = 8 MPa i ponownyntaio

nakrywy z piaskowca

Zabezpieczenie istniggych okien w budynku parterowym od strony

frontowej i bocznej przed dagtem 0sob trzecich

- zabicie otworéw okiennych /szt. 7/ na catej pachni deskami.
Balkony

Demonta ptyt balkonowych wraz z balustradami. Zdemontowane
elementy nalgy skiadowa& na parterze budynku w zamktym

pomieszczeniu.

Rynny i rury spustowe

udraznienie i uszczelnienie rynien wigzch i lezacych i1 rur
spustowych

Wyregulowanie spadkéw do rur spustowych i wymiana w
niezlednym zakresie odcinkéw rynien z widocznymi ubytkami

Udroznienie i uszczelnienie na pokeniach wszystkich rur

Uporzdkowanie terenu

Teren o powierzchni ok. 68“nprzy frontowym wejciu do budynku .
nalezy oczyci¢ z drzew i krzewow — samosiejek rasgch przy
budynku i powodujcych niszczeniécian fundamentowych budynku i
ogrodzenia.

Uzyskanie pozwolenia na wyciakdrzew i krzewow — samosiejek
rosmcych przy budynku i powodagych niszczenie $cian

fundamentowych budynku i ogrodzenia.
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— Podstemplowanie g¢Bnigtego nadprga w oknie przy ul
Limanowskiego /pod balkonem/

11 Bezpiecz@éstwo robot wyburzeniowych

Przed przysipieniem do robot rozbiorkowych naie

- wykona oznaczenie i ogrodzenie terenu,

- przygotowg& odpowiednie urmdzenia do usuwania z budynku
materiatow z rozbiorki,

- zaznajomt  pracownikéw  zatrudnionych przy  robotach
rozbiorkowych z zakresem, kolegwa i sposobem wykonywania
prac,

- pracownikdw zaopatrégyw odziez robocz i ochronm jak kaski,
okulary, kkawice i t.p.,

- znajdupce st w poblizu budynki, drzewa, latarnie i t.p.
zabezpieczy przed uszkodzeniem,

- przegcia i przejazdy w zasgu robot zabezpieczyi wyraznie
oznakowa,

- rozbidrke rozpoca¢ od odhczenia przez oseb uprawniom
napkcia elektrycznego,

- wszystkie roboty rozbiorkowe powinny dywykonane w taki
sposoOb, aby zapewnmaksymalny odzysk materiatdw naglgjch
si¢ do ponownegozycia,

- rozbiérki elementéw konstrukcyjnych nie wolno wykmvaé w
kilku poziomach

- robotnicy wykonujcy roboty rozbidérkowe na wysoka powyzej
4m powinni by zabezpieczeni pasami, przy czym lina od pasa
musi by przymocowana do ezci trwatych budowli, nie

rozbieranych w tym momencie,
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przed przysipieniem do robot rozbiérkowych wykonawcy maj
obowigzek sprawdzenia, czy w miejscach zagroa nie ma oséb
postronnych,

przy pracach rozbiérkowych i wyburzeniowych mapstosowanie
przepisy bezpiecastwa i higieny pracy ogoélnie oboazujace,

Przy prowadzeniu prac rozbiérkowych i wyburzeniotvyaaley
przestrzega wszystkich obowizujacych przepisow
bezpieczéstwa i higieny pracy i bezwzglnie stosowawszystkie
przewidziane przy tych robotach uwdzenia zabezpieczaje i
ochronne.

Rob6t rozbiérkowych na zewtrz budynku nie naley prowadzé w
czasie opadow atmosferycznych i silnego wiatru.

Ogrodzenie mae by rozebrane dopiero po zakéczeniu
wszystkich roboét rozbiorkowych na rozpatrywanym terenie.
Wszystkie prace musza b§ prowadzone pod statym nadzorem

0sOb posiadagcych uprawnienia budowlane.

12 Bezpiecz@éstwo robot

Przy prowadzeniu prac rozbiérkowych i wyburzeniowyd
nalezy przestrzeg& wszystkich obowazujacych przepisow
bezpieczéstwa i higieny pracy i bezwzgidnie stosowa
wszystkie przewidziane przy tych robotach urgdzenia
zabezpieczagce i ochronne. Robot rozbiorkowych na zewstrz
budynku nie nalezy prowadzi¢é w czasie opadow
atmosferycznych i silnego wiatru.

WSszystkie prace musza b§ prowadzone pod statym nadzorem

0sOb posiadagcych uprawnienia budowlane.

Opracowata

mgr inz. Anna Wieteska



