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                                                 OPNIA  TECHNICZNA                       
dotycząca ustalenia stanu technicznego budynku przedszkola 4 oddziałowego w 
Radomiu przy ul. Chałubińskiego 22. 
 
1.Dane ogólne. 
 
1.1.Podstawa opracowania. 
    - zlecenie inwestora, 

- wizja lokalna i oględziny pomieszczeń. 
 
1.2.Przedmiot opracowania. 
Przedmiotem opracowania jest budynek przedszkola w Radomiu przy ul. Chałubińskiego 22.  
 
1.3.Cel i zakres opracowania.  
 a) celem niniejszego opracowania jest ustalenie  stanu technicznego budynku, 
b) do zakresu opinii naleŜy: 
    -  ustalenie  stanu  technicznego elementów  konstrukcyjnych, 
    - wydanie opinii  technicznej  odnośnie  stanu technicznego budynku, 
    - opinia  obejmuje  zagadnienia  budowlano-konstrukcyjne,  nie obejmuje zaś spraw   
      bezpieczeństwa  poŜarowego  oraz  zagadnień  cieplno-wilgotnościowych. 
 
1.4. Wykaz materiałów stanowiących podstawę opinii. 
a) wizje lokalne odbyte w m-cu marcu i kwietniu 2009 r. przez autora, w  czasie  których   
    dokonano szczegółowych oględzin budynku, poszczególnych jego elementów  i  pomiarów  
    z natury.Dotyczyło to w szczególności konstrukcji fundamentów, ścian piwnic i nadziemia,   
    stropów  i dachu, 
b) inwentaryzacja budowlano-konstrukcyjna wykonana w zakresie niezbędnym do wykonania  
    opinii, 
c) projekt techniczno-roboczy budynku Przedszkola Zakładów Metalowych w Radomiu, 
    opracowany w 1955 r przez  MIASTOPROJEKT - Kielce, Przedsiębiorstwo Projektowania 
     Budownictwa Ogólnego w Kielcach, ul. Kilińskiego 4.      
d) normy budowlane i literatura techniczna. 
 
2. Charakterystyka budynku. 
    Budynek wolnostojący, dwukondygnacyjny,  całkowicie podpiwniczony (ze schronem).  
    Dach czterospadowy, drewniany, płatwiowo-kleszczowy. Pokrycie stanowi  
    blachodachówka na łatach  drewnianych. 
    Ławy  fundamentowe Ŝelbetowe i z kamienia łamanego.  
    Ściany piwnic z kamienia łamanego na zaprawie cem. Ściany parteru i piętra  
    (wewnętrzne i zewnętrzne) murowane z cegły ceramicznej pełnej. 
     Układ konstrukcyjny budynku - podłuŜny. 
    Budynek został wybudowany w latach pięćdziesiątych XX w.   
 
3. Opis i analiza stanu technicznego istniejących elementów konstrukcyjnych . 
3.1 Fundamenty. 
     Ławy  fundamentowe Ŝelbetowe i z kamienia łamanego. 
     W ławach fundamentowych nie stwierdzono pęknięć i zarysowań - stan dobry.  
3.2 Ściany piwnic. 
    Ściany piwnic z kamienia łamanego na zaprawie cem.     
    Ściany  piwnic znajdują się w dostatecznym stanie technicznym. Nie stwierdzono pęknięć  



    i zarysowań. Stwierdzono występowanie miejscowych  zawilgoceń powodujących  
    powstawanie pęcherzy na tynku, oraz  jego miejscowe  odpadanie.     
3.3 Ściany nadziemia. 
   Ściany parteru i piętra (wewnętrzne i zewnętrzne) murowane z cegły ceramicznej pełnej.    
    Ściany  nadziemia znajdują się w dobrym stanie. Nie stwierdzono pęknięć i zarysowań. 
3.4 Ścianki działowe. 
    Ścianki działowe murowane z cegły dziurawki 
    Ścianki działowe -  stan dobry.   
3.5 Kominy. 
   Kominy murowane z cegły ceramicznej pełnej.     
    Kominy  nie  wykazują  pęknięć ani ubytków – stan dobry. 
3.6 Stropy. 
    Strop nad piwnicą: 
    -  w części schronu - Ŝelbetowy 
    - w pozostałej części - gęstoŜebrowy - DMS. 
    Strop nad parterem i piętrem piwnicą - gęstoŜebrowy - DMS.     
     Stropy nie wykazują pęknięć, ugięć i zarysowań – stan dobry. 
3.7 Dach-konstrukcja. 
    Dach czterospadowy, drewniany, płatwiowo-kleszczowy.  
     Konstrukcja dachu nie wykazuje oznak korozji biologicznej ani nadmiernych ugięć.  
3.8 NadproŜa. 
     NadproŜa Ŝelbetowe - bez widocznych odkształceń  i  zarysowań – stan dobry.  
3.9 Podciągi. 
     Podciągi Ŝelbetowe - bez widocznych odkształceń  i  zarysowań – stan dobry.  
3.10 Słupy. 
     Słupy Ŝelbetowe - bez widocznych odkształceń  i  zarysowań – stan dobry.  
3.11 Schody.  
     Schody wewnętrzne Ŝelbetowe. 
     Schody nie wykazują pęknięć, ugięć i zarysowań. – stan dobry.  
3.12  Pokrycie dachowe. 
   Pokrycie stanowi  blachodachówka na łatach  drewnianych.     
    Pokrycie dachowe nowe, szczelne, w stanie dobrym. 
3.13.Obróbki blacharskie. 
    Obróbki blacharskie gzymsów z blachy stalowej malowanej. 
     Rynny i rury spustowe z PCV. Podokienniki blaszane. 
    Obróbki blacharskie gzymsów, rynny i podokienniki  - stan dobry.      
3.14.Tynki wewnętrzne. 
    Tynki wewnętrzne cem-wap. kat. III i IV. W piwnicach miejscowe zawilgocenia  
    i fragmenty odspojonego tynku. Stan techniczny dostateczny. 
3.15.Elewacja zewnętrzna. 
    Tynki zewnętrzne  cem-wap. nakrapiane tzw. „barankiem cementowym”.        
    Widoczne przebarwienia, drobne miejscowe zarysowania i  zacieki  wynikające z czasu  
    eksploatacji.  Stan techniczny dostateczny. 
    Cokół wokół budynku - lastryko płukane. Posiada miejscowe spękania i odspojenia.  
    Stan techniczny dostateczny. 
3.16 Stolarka okienna. 
    Stolarka okienna w  90 %  z PVC (zastąpiła  dawną drewnianą).  
    Pozostała  stara drewniana.   
    Stolarka okienna  z PVC, w dobrym stanie technicznym.  
    Stolarka okienna drewniana znajduje się w złym stanie  technicznym.   



 
 
 
3.17 Stolarka drzwiowa. 
    Drzwi wewnętrzne drewniane. Do ukrycia OPL - stalowe. 
    Drzwi wejściowe do budynku - z PCV. 
    Drzwi wewnętrzne lokalowe - stan dostateczny. 
    Drzwi wejściowe – nowe, stan dobry. 
3.18  Elementy zewnętrzne. 
    Opaska wokół budynku - betonowa. Miejscami popękana i pozapadana - wymaga  
    renowacji.  
    Studzienki okien piwnicznych - widoczne pęknięcia  i ubytki wyprawy i cegieł. Dno    
    studzienek pozapadane, popękane, nieszczelne  -stan techniczny wymagający remontu.   
    Murki schodów zewnętrznych  - murowane z cegły ceramicznej. Widoczne pęknięcia 
    i zarysowania - stan wymagający remontu. 
    Taras zewnętrzny - betonowy. Przy budynku pozapadany z odwrotnym spadkiem,  
    nieszczelny - stan wymagający remontu. 
 
4. WNIOSKI.  
    Na  podstawie  zebranych  materiałów  pochodzących   z   wizji  lokalnej,  oraz w oparciu o   
    dokonana  analizę  istniejącego  stanu  technicznego  budynku stwierdza się, Ŝe: 
    Stan techniczny budynku naleŜy uznać za dobry, pozwalający na dalsze uŜytkowanie. 
 
 
5. ZALECENIA.  
5.1 NaleŜy prowadzić przeglądy okresowe budynku (roczne i pięcioletnie), potwierdzone 
      protokołami z przeglądów i odpowiednimi wpisami do ksiąŜek obiektów.  
5.2  Wyreperować cokół z lastryka płukanego od strony podwórza.  
5.3 Wyreperować studzienki okien piwnicznych. 
5.4 Wymienić stare okna drewniane.  
5.5 Wyreperować opaskę wokół budynku. 
5.6 Wyreperować murki schodów zewnętrznych 
5.7 Wyreperować taras zewnętrzny. 
5.8 Roboty prowadzić pod nadzorem osób z uprawnieniami budowlanymi. 
5.9 Pod projektowane nowe otwory drzwiowe naleŜy wykonać nowe nadproŜa o  
        odpowiedniej nośności. 
 
 

 
                              Opracował:                         

                         mgr inŜ. Marek Nowak 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
                                               OPIS TECHNICZNY  
 
do projektu budowlanego, części  konstrukcyjnej, przebudowy i remontu  budynku      
                           przedszkola  w Radomiu przy ul. Chałubińskiego 22. 
 
 
1. Prace ziemne. 
    PoniewaŜ w podłoŜu stwierdzono występowanie gruntów nasypowych (o miąŜszości  
    zalegania ok 2,65m p.p.t.). Grunty  te nie nadają się do posadowień bezpośrednich. 
    Z uwagi na powyŜsze zaprojektowano wykonanie „poduszki” Ŝwirowej  pod projektowaną  
    płytą windy. Warstwy gruntu nasypowego naleŜy wybrać do głębokości  posadowienia ław  
   (2,65 m p.p.t).  Następnie  naleŜy  wypełnić  wykop warstwami z  piasku średniego,  
   zagęszczonego do stopnia zagęszczenia minimum  ID=0,70.  Grunt  wymieniamy do  
   poziomu posadowienia  chudego betonu.  
    UWAGA!  
    Prace związane z  realizacją  wymiany  gruntu muszą być wykonane przez osoby z  
    odpowiednimi uprawnieniami, pod nadzorem uprawnionego projektanta   i inspektora  
    nadzoru  budowlanego. Wykonanie wymiany  gruntu  naleŜy potwierdzić wpisem do  
    dziennika  budowy.  
 
2. Płyta fundamentowa pod windę zewnętrzną. 
    Pod windę zewnętrzną (szyb samonośny ze ścianami przeszklonymi) zaprojektowano   
    płytę Ŝelbetową. Płyta  gr.30 cm, zbrojona  ortogonalnie ∅ 10 co 12 cm górą i dołem.  
    Dodatkowe zbrojenie obwodowe 2 prętami ∅ 12 i „spinkami” ∅ 8 co 15 cm.  
    Płyta z betonu B-25,  zbrojone  ze stali A-III  (34GS).  
    Izolacja pozioma  2x papa asfaltowa na lepiku. Izolacja pionowa  2xdysperbit R+P. 
    Płyta posadowiona na warstwie chudego betonu. 
UWAGA! 

Płytę zaprojektowano na podstawie danych RADON s.c . Radom ul. śelazna 21E.  
dla urządzenia  do pionowego transportu osób niepełnosprawnych TYP VIP 11. 
Parametry płyty naleŜy dostosować w  trybie nadzoru autorskiego wg wymagań 
wybranego dostawcy.   

 
3. Ścianki działowe. 
    Zaprojektowano ścianki działowe na parterze  z płyt gipsowo – kartonowych  na  stalowych  
    profilach  systemowych. 
 
4. Zamurowania. 
    Zamurowania wykonać z cegły ceramicznej pełnej kl.150 na zaprawie  cem. 10,0 MPa.  
 
5. Wyburzenia ścianek działowych. 
    Z uwagi na zmiany funkcjonalne zaprojektowano wyburzenie niektórych ścianek   
    działowych.  Wyburzenia zaznaczono na rzutach architektonicznych. 
UWAGA!     
    Przed wyburzeniem  ściany parteru (gr 25 cm) w holu wejściowym, naleŜy sprawdzić czy  
    ściana nie stanowi oparcia dla stropów DMS.  MoŜliwość wyburzenia naleŜy potwierdzić  
    wpisem do dziennika budowy  dokonanym przez projektanta. 
 
 



6. NadproŜa w otworach drzwiowych. 
    Nad  projektowanymi otworami drzwiowymi w ścianach  istniejących zaprojektowano  
    nadproŜa  stalowe z  2 ][ NP 140.  
    Przed  wykuciem otworu  naleŜy  osadzić  nadproŜe z   2][ 140. Wykuć  bruzdę  z  jednej   
    strony  projektowanego   otworu   na   głębokość  ok.10,  dokładnie zwilŜyć woda,   
    następnie  osadzić   belkę stalową na  zaprawie   cementowej  1:3.   NaleŜy  odczekać   
    ok.7dni, wykuć  bruzdę z drugiej strony muru,  zwilŜyć dokładnie  woda, osadzić belkę  
    stalową na  zaprawie  cementowej  1:3. Belki skręcić  ze sobą śrubami stalowymi w  
    3 miejscach (jedna w środku i po jednej na brzegu belki). 
    Po  odczekaniu kolejnych 7  dni,  moŜna  przystąpić  do  wykuwania otworu drzwiowego. 
 
 
7. Zabezpieczenie ogniowe. 
     Zabezpieczenie ogniowe zgodnie z wytycznymi p.poŜ. części architektonicznej. 
 
Uwagi do wykonawstwa. 
     - wszystkie roboty powinny być realizowane pod nadzorem osób z odpowiednimi    
       uprawnieniami budowlanymi, 
    - o rozpoczęciu robot naleŜy powiadomić jednostkę projektową, 
    - do betonu stosować środek uszczelniający HYDROBET  w  ilości  1,5 % wagi cementu, 
  - w trakcie prowadzenia robót ziemnych związanych z fundamentowaniem, zabezpieczyć   
     wykop przed opadami atmosferycznymi oraz  przed napływem wód gruntowych..  
   - uŜyte materiały do budowy winny posiadać atest budowlany. 
 
 
 
 
 
                                                                               Opracował:                           
                                                                       mgr inŜ. Marek Nowak                  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
                                          OBLICZENIA  STATYCZNE                        
 
do projektu budowlanego, części  konstrukcyjnej, przebudowy i remontu  budynku      
                           przedszkola  w Radomiu przy ul. Chałubińskiego 22. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
    Strony obliczeń 5. 
 
 
 
 
 
 
 
 
    Obliczenia wykonał:          mgr inŜ. Marek Nowak 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
    Radom, kwiecień  2009 r. 
 
 
 
 
 


