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OPIS TECHNICZNY

DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNEGO – BUDOWLANEGO TERMOMODERNIZACJI PAWILONU A

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt architektoniczno - budowlany termomodernizacji budynku zwanego pawilonem „A”, wchodzącego w skład zespołu budynków stanowiących Dom Pomocy Społecznej Weterana Walki i Pracy zlokalizowanego przy ul. Wyścigowej 16 w Radomiu i oznaczonego na planie zagospodarowania literą A.

Zespół budynków DSP składa się z 4 pawilonów mieszkalnych, budynku socjalnego            i budynku pralni połączonych ze sobą parterowymi łącznikami zapewniającymi wewnętrzną komunikację pomiędzy wszystkimi częściami budynku.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

Zlecenie Inwestora.

Uzgodnienia z Użytkownikiem.

Dokumentacja archiwalna

Wizja lokalna i inwentaryzacja

3. STAN ISTNIEJĄCY

3.1.
Dane ogólne o budynku.  
Modernizowany budynek posiada 4 kondygnacje nadziemne i jest podpiwniczony. Został zaprojektowany w systemie prefabrykowanym wielkopłytowym W-70 o podstawowych rozpiętościach konstrukcyjnych 6.0, 4.80, 3.60 i 2.40 m . Wysokość pomieszczeń mieszkalnych – 2.58.

Pawilon posiada układ korytarzowy z 2 klatkami schodowymi oraz 2 szybami windowymi. Jedna z klatek schodowych – z bezpośrednim wyjściem                       na zewnątrz budynku.

3.2. Konstrukcja budynku 

Układ ścian nośnych – poprzeczny, dla korytarzy  – podłużny.

3.2.1. Ławy fundamentowe – wylewane z betonu żwirowego

3.2.2. Ściany piwnic 

- żelbetowe prefabrykowane systemu W-70, 

- działowe z cegły pełnej wapienno-piaskowej.

3.2.3. Ściany nadziemia 

- elementy prefabrykowane systemu W-70, 

- ścianki działowe gipsowe PROMONTA i z cegły dziurawki,

- ściany maszynowni dźwigów powyżej ostatniego stropu do wysokości 60cm- betonowe i z elementów warstwowych prefabrykowanych.

3.2.4. Klatki schodowe dwubiegowe z elementów prefabrykowanych. 

3.2.5. Stropy międzypiętrowe – płyty kanałowe żelbetowe z uzupełnieniami żelbetowymi wylewanymi.

3.2.6 Stropodach – wentylowany z płyt prefabrykowanych systemu W-70 ocieplony wełną mineralną gr. 8,0cm.

3.2.7. Stolarka okienna i drzwiowa drewniana i aluminiowa. 

3.3.  Ocena stanu technicznego budynku.

Ogólny stan techniczny budynku jest dobry. 

Budynek zrealizowany został zgodnie z wymaganiami dotyczącymi ochrony cieplnej budynku obowiązującymi w pod koniec lat 80. Izolacyjność termiczna nie spełnia obowiązujących obecnie norm. 

Budynek posiada stolarkę okienną i drzwiową zewnętrzną - drewnianą.

Z uwagi na nieszczelność i zły stan techniczny stolarki, stanowiący zagrożenie bezpieczeństwa przebywających w obiekcie osób - stolarka wymaga wymiany                na nową i energooszczędną. 

Drzwi zewnętrzne z uwagi na brak ich ocieplenia i zły stan techniczny również wymagają wymiany.

Balkony posiadają zbyt wysokie progi – co stanowi utrudnienie z ich korzystania przez osoby starsze i niepełnosprawne.

4. PROJEKTOWANE PRACE BUDOWLANE

4.1. 
Demontaż zewnętrznych elementów dachu i ścian.

4.1.1. Demontaż podokienników zewnętrznych oraz pozostałych zewnętrznych obróbek blacharskich, kratek wentylacyjnych, uchwytów na flagi i t.p.

4.1.2. Demontaż instalacji odgromowej. 

4.1.3. Demontaż wszystkich drzwi zewnętrznych, okien i drzwi balkonowych.

4.1.4. Demontaż parapetów wewnętrznych.

4.1.5. Demontaż krat okiennych piwnic.

4.1.6. Demontaż wewnętrznych balustrad w oknach korytarzy.

4.2. Remont balkonów.

4.2.1. W celu podniesienia poziomu płyty balkonowej należy ułożyć na niej ok. 5 cm FS20 styropianu, 2 warstwy papy asfaltowej na lepiku i wykonać wylewkę cementową gr. ok. 4cm zbrojoną krzyżowo prętami stalowymi o śr. 3,00 mm             o oczkach 10x10 cm.

   Uwaga – grubość styropianu dostosować do progów uzyskanych po wymianie drzwi balkonowych. Maksymalna wysokość progów powinna wynosić 2 cm.

4.2.2. Na płytach balkonowych wykonać posadzkę oraz cokoliki z płytek typu gres -antypoślizgowych i mrozoodpornych. Płytki układać na klej elastyczny                              do zastosowań zewnętrznych. Spoiny dylatacyjne wypełnić silikonem budowlanym.

4.2.3. Z uwagi na podniesienie poziomu płyt balkonowych leży podnieść balustrady balkonów do wysokości 1,10 nad poziom ich posadzki poprzez dospawanie           do nich elementów stalowych o wysokości ok. 15 cm. w wykonaniu warsztatowym. 

Uwaga – wysokości balustrad należy sprawdzić i wykonać po wykonaniu podniesienia poziomu posadzki balkonów.

4.3.  Zamurowanie części otworów okiennych.

4.3.1.Zamurowanie części otworu okiennego wiatrołapu wykonać bloczkami               z gazobetonu gr. 24 odmiany 06 klasy 4Mpa na zaprawie cementowo-wapiennej M-5. Wielkość zamurowania 0,80m x 2,65m 

4.3.2. Zamurowanie części otworu okiennego piwnicy w celu ujednolicenia wielkości wszystkich okien bloczkami betonowymi. Wielkość zamurowania 0,40m x 0,60 m 

4.4. Wymiana okien.  

4.4.1. W celu obniżenia górnej krawędzi okien logii i drzwi balkonowych w miejsca nad oknami i drzwiami balkonowymi obsadzić ramy o konstrukcji stalowej             wg rysunku konstrukcyjnego mocowane do płyt logii górnych kondygnacji kołkami rozporowymi.

        Wypełnienie ram cegłą ceramiczną kl. 10 MPa na zaprawie cem-wap. M-5 ocieploną styropianem gr. 12 cm otynkowanym metodą lekką mokrą.

4.4.2. Montaż okien i drzwi balkonowych

Zaprojektowano okna i drzwi balkonowe jednoramowe z profili PVC w kolorze białym.

Profile skrzydła, ościeżnic i słupków – min. pięciokomorowe /dopuszcza się słupek stały czterokomorowy/.

Zgodnie z audytem energetycznym wykonanym do celów termomodernizacji budynku przyjęto okna podwójnie szklone szybami zespolonymi                             o współczynniku przenikania ciepła - Uk  ≤1.9 W/m2K. 

Okucia okien rozwieralno – uchylnych nie gorsze niż np. ROTO czy WINKHAUS.

W oknach zastosować uszczelki przylgowe np. EPDM – kauczukowe.

Wszystkie okna wyposażyć w nawiewniki higrosterowane o parametrach: 5-30 m 3 /h; n.p. Aereco  montowane  w górnych profilach ościeżnicy. 

Uwaga. Producent okien zobowiązany jest przed przystąpieniem do wykonania stolarki do zmierzenia na miejscu wszystkich wymiarów w świetle murów.

4.4.3.  Podokienniki i parapety.

Zamontowanie nowych podokienników zewnętrznych z blachy stalowej powlekanej gr. 0.70 mm. wystającej 4 cm poza lico docieplenia.

W miejscu zdemontowanych parapetów obsadzić nowe parapety z płyty wiórowej laminowanej. 

Uwaga : przed wykonaniem parapetów ich wymiary należy sprawdzić             na miejscu i dostosować do istniejących w poszczególnych pomieszczeniach grzejników. 

4.5. Wymiana drzwi zewnętrznych budynku.

4.5.1.Drzwi zewnętrzne do piwnicy, zsypu i wyjścia na dach z maszynowni zaprojektowano jako drzwi pełne z blachy stalowej, dwukrotnie malowanej proszkowo lakierem poliestrowym. Skrzydła drzwiowe ocieplane wełną mineralną lub pianką poliuretanową o współczynniku przenikania ciepła Uk≤1.9 W/m2K. 

4.5.2. Montaż drzwi i przeszkleń wiatrołapu. 

 Zaprojektowano drzwi dwuskrzydłowe i przeszklenia wiatrołapu w ramach               z profili  PVC. Zgodnie z audytem energetycznym wykonanym do celów termomodernizacji budynku przyjęto drzwi podwójnie szklone szybami zespolonymi o współczynniku przenikania ciepła - Uk  ≤1.9 W/m2K.

        Szyby zewnętrzne antywłamaniowe typu P4. Drzwi z blokadami przeciwwyważeniowymi, wyposażone w dwa zamki. 

4.6. Ocieplenie ścian budynku. 

Przed przystąpieniem do ocieplenia należy sprawdzić trwałość podłoża pod docieplenie.

Przygotowanie podłoża (powierzchni ścian) polega na sprawdzeniu przyczepności tynku do ściany oraz zlikwidowaniu nierówności powierzchni ściany większych niż 10 mm.

Nierówności większe niż 10 mm i wcześniejsze ubytki należy wypełnić warstwą wyrównawczą z zaprawy cementowej 1:3 lub zaprawą wyrównującą. W celu wyeliminowania okresu oczekiwania na związanie i wyschnięcie nowego tynku wyrównawczego ubytki można wykleić warstwą 2-3 cm styropianu,                           a następnie przeszlifować packą obłożoną papierem ściernym do uzyskania powierzchni równej z tynkiem istniejącym. Po wykonaniu powyższych prac powierzchnię ścian należy oczyścić z kurzu i pyłu.

4.6.1.Ocieplenie ścian piwnic. 

Po zdjęciu płyt chodnikowych i opasek ściany piwnic należy oczyścić, wyrównać i wysuszyć powierzchnię murów. Na powierzchni murów wykonać izolację pionową przeciwwilgociową (2 warstwy lepiku asfaltowego na gorąco). 

Ściany piwnic ocieplić tylko do poziomu terenu – zgodnie z audytem energetycznym, który nie wymaga ocieplenia ścian piwnic poniżej poziomu gruntu. Grubość ocieplenia przyjęto analogicznie jak dla ścian powyżej piwnic - 12 cm .

4.6.2. Ocieplenie ścian zewnętrznych kondygnacji nadziemnych.

Zgodnie z obowiązującym Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie współczynnik przenikania ciepła dla ścian zewnętrznych z otworami okiennymi                 w budynkach użyteczności publicznej (Ukmax) wynosi 0.55 W/m2K .

Ściany zewnętrzne osłonowe

Zgodnie z audytem energetycznym wykonanym do celów termomodernizacji przyjęto 12.0 cm grubości zastosowanych w ociepleniu metodą lekką mokrą  płyt styropianowych samogasnących, fasadowych typu FS 15  i λ = 0.040 W/mK 

Wartość współczynnika przenikania ciepła dla ścian zewnętrznych wyniosła                          0.23 W/m2K .

Ściany boczne loggii

Zgodnie z audytem energetycznym wykonanym do celów termomodernizacyjnych przyjęto 13.0 cm grubości zastosowanych w ociepleniu metodą lekką mokrą  płyt styropianowych samogasnących, fasadowych typu       FS 15  i λ = 0.040 W/mK 

Wartość współczynnika przenikania ciepła dla ścian zewnętrznych wyniosła                          0.21 W/m2K .

Ściany zewnętrzne maszynowni MDA

Zgodnie z audytem energetycznym wykonanym do celów termomodernizacji przyjęto 13.00 cm grubości zastosowanych w ociepleniu metodą lekką mokrą  płyt styropianowych samogasnących, fasadowych typu FS 15  i λ = 0.040 W/mK 

Wartość współczynnika przenikania ciepła dla ścian zewnętrznych wyniosła                          0.24 W/m2K .

Ściany zewnętrzne maszynowni ODA

Zgodnie z audytem energetycznym wykonanym do celów termomodernizacji przyjęto 14.00 cm grubości zastosowanych w ociepleniu metodą lekką mokrą  płyt styropianowych samogasnących, fasadowych typu FS 15  i λ = 0.040 W/mK 

Wartość współczynnika przenikania ciepła dla ścian zewnętrznych wyniosła                          0.25 W/m2K .

Metoda lekka polega na pokryciu powierzchni ścian zewnętrznych następującymi warstwami: 

-  płyty styropianowe o wymaganej grubości przyklejane do ściany zaprawą klejowo-szpachlową i mocowane do ściany za pomocą dybli,

· siatka zbrojeniowa z włókna szklanego wtopiona w masę klejowo-szpachlową,

· odpowiedni podkład pod zastosowany tynk,

·   zewnętrzna warstwa fakturowa 

Wszystkie prace należy wykonać zgodnie z instrukcją ITB 334/2002 „Bezspoinowy system ocieplania ścian zewnętrznych budynków”.

Dla potrzeb projektu przyjęto system ocieplania budynków metodą lekka mokrą firmy Baumit z tynkiem zewnętrznym akrylowym zastosowaniem płyt styropianowych samogasnących, fasadowych. System posiada Klasyfikację ogniową w zakresie rozprzestrzeniania ognia przez ściany przy działaniu ognia od zewnątrz – wyrób klasyfikuje się jako nierozprzestrzeniający ognia. 

4.7. Wykończenie ścian zewnętrznych budynku.

       Dla potrzeb projektu przyjęto rodzaje i symbole tynków firmy Baumit.

4.7.1.Ściany kondygnacji nadziemnych.  

         Na ścianach zaprojektowano kolorowy w masie tynk akrylowy cienkowarstwowy typu „baranek” (gr. uziarnienia 2 mm),

4.7.2.Ściany piwnic i murków przy wejściu do piwnicy.  

        W części cokołowej budynku zaprojektowano tynk mozaikowy – wytrzymały mechanicznie i odporny na zmienne warunki  atmosferyczne. Tynk mozaikowy należy ułożyć na lekkim tynku cokołowym - tynk cementowy, podkładowy                 i nawierzchniowy do cokołu i innych miejsc o podwyższonej wilgotności.

Uwaga : Kolory tynków wg projektu kolorystyki elewacji.

4.8. Ocieplenie stropodachów budynku. 

4.8.1. Należy wykonać w powierzchni dachu otwory rewizyjne o wymiarach min.           60 x 60 cm. Poprzez wykonane otwory, jeżeli zajdzie taka konieczność należy usunąć istniejące na stropie warstwy oraz oczyścić podłoże.

4.8.2. Obsadzić kratki wentylacyjne na otworach ścianek attykowych.

4.8.3.Zgodnie z audytem energetycznym wykonanym do celów termomodernizacji przyjęto 10.0 cm warstwę zasypki z granulatu wełny mineralnej ROCWOOL LOFT GRANULAT o λ = 0.040 W/mK 

Wartość współczynnika przenikania ciepła dla stropodachu wyniosła                          0.22 W/m2K .

4.8.4.Zgodnie z audytem energetycznym wykonanym do celów termomodernizacji stropodachy niewentylowane nad maszynowniami oraz nad wiatrołapem ocieplić metodą bezspoinową z użyciem styropianu gr. 15 cm odmiany „15”o współczynniku λ = 0.040 W/mK. Wartość współczynnika przenikania ciepła dla stropodachu niewentylowanego wyniosła 0,22 W/m2K. 

4.8.5.Ułożenie papy podkładowej do stosowania w dwuwarstwowych pokryciach dachowych. Papa przyklejana klejem bitumicznym na zimno. 

4.8.6.Ułożenie papy termozgrzewalnej polimerowo-asfaltowej wierzchniego krycia na dachach maszynowni i wiatrołapu. Aby zapobiec odklejaniu się papy na krawędziach styku połaci dachowej z powierzchniami pionowymi należy zastosować listwy styropianowe lub z wełny mineralnej o przekroju trójkątnym 10x10 cm.

4.9. Wykonanie opaski wokół budynku.

Opaska wzdłuż wszystkich ocieplanych ścian budynku z betonu B20 gr. 10 cm oraz obrzeży chodnikowych w kolorze szarym, szerokości 100 cm na podsypce z piasku stabilizowanego cementem grubości 20 cm ze spadkiem na zewnątrz budynku ok. 3 %, dylatowana co 3.00m. 

4.10. Wykończenie ścian wewnętrznych.

4.10.1. Po dokonaniu w/w prac remontowych Należy uzupełnić ubytki w istniejących wewnętrznych tynkach cementowo-wapiennych, a następnie miejsca te zagruntować, dwukrotnie szpachlować i wygładzić.

4.10.2. Tynki wewnętrzne malowane dwukrotnie farbami emulsyjnymi.

4.11. Montaż zewnętrznych elementów wykończenia budynku.

4.11.1. Montaż balustrady balkonowej w oknach na korytarzu. Balustrada wysokości 1,10 m z profili stalowych w wykonaniu warsztatowym wg odrębnego opracowania.

4.11.2.Pomalowanie i montaż wyremontowanych krat na oknach piwnicy.

4.11.3. Montaż nowej instalacji odgromowej. Projektowane złącza kontrolne umieścić na wysokości obecnie istniejących złącz w obudowach blaszanych zamykanych na klucz o wymiarach 200x250x150.

Wszystkie połączenia na dachu i ścianach zabezpieczyć przed korozją przez pomalowanie minią i pokrycie masą asfaltową.

Całość prac wykonać zgodnie z normą. Po zrealizowaniu instalacji dokonać sprawdzenia ciągłości połączeń i oporności uziomu. Sporządzić metrykę urządzenia piorunochronnego.

5. KOLORYSTYKA ELEWACJI BUDYNKU

Przyjęta kolorystyka ( wg rysunków kolorystyki elewacji) :

5.1. Ściany budynku – tynki akrylowe wg wzornika firmy BAUMIT. 
5.2. Cokół  - tynk cokołowy MosaikPutz wg wzornika firmy BAUMIT 

5.3. Stolarka okienna w kolorze białym.

5.4. Stolarka drzwiowa PVC w kolorze białym  

5.5. Balustrady balkonowe w kolorze wzornika RAL

6. ZABEZPIECZENIE PRZECIWPOŻAROWE

Wszystkie prace modernizacyjne zawarte w projekcie nie pogorszą bezpieczeństwa pożarowego istniejącego budynku.

                                                                              Opracowanie :
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