
OPINIA TECHNICZNO – KONSTRUKCYJNA 
 

Dotycz ąca stanu technicznego istniej ącego budynku przy ul. 
Traugutta 30/30a w Radomiu w cz ęści u Ŝytkowanej przez Komend ę 

Miejsk ą Policji pod k ątem mo Ŝliwo ści remontu obiektu.  
 
 

1. Podstawa opracowania 

1.1 Zlecenie Inwestora. 

1.2 Uzgodnienia z Inwestorem – wytyczne dotyczące rozmieszczenia 

poszczególnych pomieszczeń. 

1.3 Archiwalne projekty i inwentaryzacje inwestycji. 

1.4 Odkrywki i pomiary elementów konstrukcyjnych budynku. 

1.5 Badania własne. 

2. Przedmiot, cel i zakres opracowania 

2.1  Przedmiotem opracowania jest opinia techniczno – konstrukcyjna 

dotycząca stanu technicznego istniejącego budynku przy ul. Traugutta 30/30a w 

Radomiu w części uŜytkowanej przez Komendę Miejską Policji 

2.2 Celem opracowania jest ustalenie moŜliwości remontu i przebudowy 

istniejącego budynku na potrzeby Komendy Miejskiej Pokicji. 

2.3 Opracowanie obejmuje następujący zakres: 

 - wizję lokalną, 

 - pomiary i odkrywki niektórych elementów konstrukcyjnych, 

 - oszacowanie elementów istniejącej konstrukcji pod względem jakości,  

wytrzymałości oraz przydatności do dalszej eksploatacji w warunkach 

przebudowy obiektu, 

- opracowanie opinii technicznej wraz z wnioskami i zaleceniami. 

3. Materiały wykorzystane do opracowania 

3.1 Obowiązujące normy: 

- PN-82/B-02000 ObciąŜenia budowli. Zasady ustalania wartości. 

- PN-82/B-02001 ObciąŜenia budowli. ObciąŜenia stałe. 

- PN-82/B-02003 ObciąŜenia budowli. Podstawowe obciąŜenia 

zmienne i technologiczne. 

- PN-82/B-02010 ObciąŜenia budowli. ObciąŜenia w obliczeniach 

statycznych. ObciąŜenie wiatrem. 



- PN-82/B-02011 ObciąŜenia budowli. ObciąŜenia w obliczeniach 

statycznych. ObciąŜenie śniegiem. 

- PN-82/B-02014 ObciąŜenia budowli. ObciąŜenie gruntem. 

- PN-/B-03264 Konstrukcje betonowe, Ŝelbetowe i spręŜone. 

- PN/B-03002 Konstrukcje murowe. Obliczenia statyczne i 

projektowanie. 

- PN-81/B-03020 Grunty budowlane. Posadowienie bezpośrednie 

budowli. 

3.2 Oględziny, badania i pomiary na miejscu przeprowadzone w kwietniu 

2008r. 

3.3 Wywiad z Inwestorem. 

4. Opis stanu istniej ącego 

4.1 Opis ogólny 

Na podstawie dokonanej wizji lokalnej na obiekcie oraz badań makroskopowych 

elementów konstrukcyjnych budynku stwierdzono zadowalający stan techniczny 

obiektu. Istniejący budynek posiada konstrukcję murowaną, opartą o system ścian 

nośnych. W zakresie objętym opracowaniem, przekrycie stanowi stropodach 

dwuspadowy.  

- Ściany zewnętrzne i wewnętrzne konstrukcyjne 

W trakcie wizji lokalnej stwierdzono, Ŝe grubość ścian konstrukcyjnych jest 

zróŜnicowana. Ściany nośne wewnętrzne i zewnętrzne znajdują się w dobrym stanie. 

Ubytki i rysy są nieliczne, nie stanowią w chwili obecnej oraz po przebudowie 

zagroŜenia dla bezpieczeństwa konstrukcji.  

Kanały wentylacyjne murowane z cegły pełnej ceramicznej na zaprawie 

cementowo-wapiennej. 

- Ściany działowe 

Ścianki działowe murowane z cegieł ceramicznych i drewniane. 

- Stropy 

Stan techniczny stropów w budynku oceniono na podstawie wizji lokalnych i 

dokonanej odkrywki warstw wykończeniowych na tej podstawie stwierdzono, Ŝe stan 

techniczny stropów jest zadowalający. Belki stropowe są w dobrym stanie 

technicznym, ślady korozji są nieliczne – zaleca się dokonanie ich oczyszczenia i 

zabezpieczenia antykorozyjnego przed dalszym awansowaniem prac związanych z 

wykonaniem nowych warstw posadzkowych. Na obszarze dokonanej odkrywki nie 



zaobserwowano pęknięć na płycie stropu. W miejscu dokonanej odkrywki płyta 

stropu jest sucha bez przebarwień i śladów wcześniejszych zawilgoceń. Brak 

widocznych uszkodzeń lub zarysowań, ugięcie stropu nie przekracza 

dopuszczalnego. Nie przewiduje się wzmocnienia bądź wymiany istniejącego stropu, 

ze względu na znikomą zmianę obciąŜenia tego stropu i jego dobry stan techniczny. 

- NadproŜa okienne i drzwiowe 

W ramach przebudowy ze względów architektonicznych i uŜytkowych konieczne 

będzie wykonanie w ścianach nośnych przebić. W ramach przeprowadzonej oceny 

stanu technicznego budynku dokonano odkrywek istniejących nadproŜy na I piętrze 

budynku, w pomieszczeniach wyłączonych z eksploatacji. Na tej podstawie 

stwierdzono, Ŝe w remontowanym budynku występują klasyczne nadproŜa 

murowane z cegieł ceramicznych. Stan techniczny istniejących nadproŜy jest dobry 

w związku z tym nie przewiduje się ich wymiany ani wzmocnienia nad otworami, 

których geometria nie ulega zmianie. Nad jednym z otworów stwierdzono wyraźne 

poziome zarysowanie schodzące do naroŜa otworu. Po wykonaniu odkrywki 

stwierdzono nad tym otworem brak nadproŜa (ściana murowana z cegieł układanych 

poziomo). W takim przypadku bezwzględnie naleŜy zaprojektować nowe nadproŜe, 

nawet, jeŜeli geometria otworu nie ulega zmianie. W czasie wykonanej odkrywki 

stwierdzono, Ŝe szerokość istniejących nadproŜy ceglanych jest równa szerokości 

istniejących otworów drzwiowych. W związku z powyŜszym zaprojektować naleŜy 

nadproŜa stalowe w miejscach gdzie wykuwane będą otwory w istniejących ścianach 

nośnych, bądź poszerzane istniejące otwory. Szczegółowe wytyczne dotyczące 

sposobu wykonania nadproŜy stalowych zawiera opis techniczny do projektu. 

5. Wnioski 

5.1 Wykonane badania i wizje lokalne na obiekcie pozwalają w dostatecznym stopniu 

na analizę obecnego stanu technicznego budynku pod kątem jego dalszej 

eksploatacji po remoncie. 

5.2 Budynek znajduje się w stanie technicznym pozwalającym na prowadzenie prac 

związanych z projektowaną przebudową (wykonanie przebić w ścianach nośnych).  

5.3. Stan techniczny stropu nie budzi zastrzeŜeń pod względem konstrukcyjnym. W 

ramach prowadzonych prac naleŜy usunąć zalegający na płycie stropowej gruz 

ceglany i wypełnić tą przestrzeń lekkim materiałem np. styropian. 



5.3. Wyburzenia ścian działowych nie mają znaczenia dla bezpieczeństwa ustroju 

nośnego budynku, w związku z powyŜszym nie są przedmiotem niniejszego 

opracowania. 

5.4 Ścianki działowe wewnątrz pomieszczeń wykonać zgodnie z wytycznymi projektu 

architektonicznego z lekkich materiałów, np. jako lekkie ścianki z płyt gipsowo-

kartonowych na profilach stalowych systemu np. Knauf. 

5.5 Przewidywane w chwili obecnej prace związane z przebudową (wykonanie 

przebić w istniejących ścianach nośnych) nie stanowią zagroŜenia dla 

bezpieczeństwa budynku. 

W ramach niniejszego projektu nie przewiduje si ę takiego zwi ększenia 

obci ąŜenia elementów konstrukcyjnych w istniej ącej cz ęści budynku, które 

wymagałoby stosowania wzmocnie ń elementów konstrukcyjnych nadziemia, 

bądź wzmocnienia konstrukcji fundamentów.  

W związku z powy Ŝszym, stwierdza si ę w sposób jednoznaczny, Ŝe 

projektowana przebudowa budynku w cz ęści u Ŝytkowanej przez Komend ę 

Miejsk ą Policji nie b ędzie zagra Ŝała bezpiecze ństwu jego konstrukcji i mo Ŝna ją 

przeprowadzi ć z zachowaniem zasad sztuki budowlanej, odpowiednic h norm i 

przepisów prawa budowlanego. Roboty budowlane prowa dzić naleŜy pod 

stałym nadzorem osoby posiadaj ącej uprawnienia budowlane w specjalno ści 

konstrukcyjno-budowlanej. 
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