Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszarow miasta Radomia
- etap lla ,Wincentdw - Witosa” realizuje uchwate Nr XLVII/435/2020 Rady Miejskiej
w Radomiu z dnia 14 grudnia 2020 r., w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaréw miasta Radomia z pézniejszymi
zmianami.

Obszar objety planem to teren potozony w poétnocnej czesci miasta w obrebie
geodezyjnym ,Wincentdw”, zlokalizowany przy ul. Wincentego Witosa. Dla obszaru objetego
planem obowigzujg ustalenia: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwatg nr 800/2006 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 24.04.2006 r.

Opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obszaréw
miasta Radomia - etap lla ,Wincentéw - Witosa” nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radom, uchwalonego uchwalg
nr 221/99 z dnia 29 grudnia 1999 r. z p6Zniejszymi zmianami. W studium teren objety planem
potozony jest w strefie funkcjonalnej oznaczonej symbolem: U/P tereny ustugowo -
przemystowe. Przeznaczenie okresSlone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego realizuje wymagania studium poprzez wyznaczenie terenéw: U - jako tereny
zabudowy ustugowej oraz wyznaczenie niezbednego ukfadu komunikacyjnego oznaczonego
symbolem KDL.

W planie uwzgledniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - plan uwzglednia
poprzez wprowadzenie w nim: terenu z mozliwoscig lokalizowania budynkéw wraz
okresleniem zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania.
Ustalenia planu okreslaja  wskazniki zagospodarowania terenu tj.. minimalng
i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy,
ktére wptywaja na zachowanie fadu przestrzennego, a takze zasady ksztattowania
zabudowy tj.. linie zabudowy, geometrie dachéw igabaryty zabudowy w tym
maksymalng wysokos¢ zabudowy. W planie wprowadzono zapisy dotyczace zachowania
fadu przestrzennego w zakresie rozbudowy, przebudowy izmiany sposobu
uzytkowania istniejgcej zabudowy.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono poprzez okreslenie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania wyznaczonego terenu,
opisano w punkcie 1).

3)  Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych ilesnych uwzgledniono poprzez dokonanie analizy zagadnien dotyczacych
ochrony Srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz zawarcie w planie
ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
a takze zasad podfaczenia do sieci wodociggowej oraz innych sieci infrastruktury
technicznej.

Wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych, zakfadéw stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej, ustalenia dotyczace ochrony
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powierzchni ziemi i wod, ustalenia dotyczace ochrony uksztattowania powierzchni ziemi
i jej pokrycia oraz ustalenia dotyczace ochrony przed hatasem.

W granicach planu nie wystepujg obszarowe ani indywidualne formy ochrony przyrody,
ktore zostaty objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary zabytkowe wpisane do
Rejestru Zabytkow Wojewoddztwa Mazowieckiego dotyczace miasta Radomia oraz
obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkdow.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepefnosprawnych uwzgledniono poprzez wprowadzenie w planie miejscowym
nastepujacych zapiséw:

nakaz przystosowania budynkdéw i zagospodarowania terenu do korzystania przez
osoby niepetnosprawne, zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych,
liczba stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie
moze by¢ mniejsza niz minimalna okreslona w przepisach odrebnych,

przy realizacji przeznaczenia terendw nakazuje sie zapewnienie warunkow
bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie 2z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrebnych, w tym dotyczacych drég pozarowych
i przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,

wprowadzenie ograniczen dotyczacych lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko.

Analiza powyzszych wymagan zawarta zostafa rowniez w prognozie oddziatywania na
Srodowisko.

6)

7)

10)

11)

Walory ekonomiczne przestrzeni - szczegofowej analizy waloréw ekonomicznych
dokonano w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu.

Prawo wiasnosci uwzgledniono poprzez wykonanie analizy stanu wifasnosci terenu
objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan
prawno-wifasnosciowych. Zaprojektowano przestrzen z maksymalnym poszanowaniem
prawa wiasnosci, w szczegdlnosci prywatnej, przy jak najmniejszej ingerencji w te
wilasnosc.

Potrzeby obronnosci i bezpieczeistwa panstwa. Plan nie stwarza zadnych zagrozen
ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostato uzgodnione
z wiasciwymi organami wojskowymi oraz bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono poprzez skomunikowanie terenu
i dopuszczenie rozbudowy istniejgcych sieci infrastruktury technicznej i budowe
nowych.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych uwzgledniono poprzez wprowadzenie w planie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz innych przedsiewzie¢ polegajacych
na budowie i/lub przebudowie elementéw infrastruktury technicznej w zakresie
inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko.

Zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji
elektronicznej uwzgledniono poprzez umozliwienie udziatu  spoteczenstwa
w procedurze  planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji
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o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych uwzgledniono poprzez
prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreSlonym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowigzujacych, w tym z zastosowaniem ogfoszen prasowych i na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej.

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono poprzez wprowadzenie w planie nastepujacych zapisow w zakresie
zaopatrzenie w wode:

— zaopatrzenie w wode nakazuje sie realizowa¢ z komunalnego systemu
zaopatrzenia w wode poprzez budowe i rozbudowe sieci wodociggowej, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych,

— parametry sieci wodociggowej nakazuje sie wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi, Z uwzglednieniem funkcji zabezpieczenia
przeciwpozarowego.

Spetnienie wymagan art.1, ust. 3 i ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przeznaczenie terenu objetego planem oraz sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu wychodzi naprzeciw potrzebom miasta i ogétu jego mieszkancow, zabezpieczajac
tym samym interes publiczny bez nieuzasadnionej ingerencji w tereny stanowigce wiasnos¢
prywatng. Sporzadzone zostaly rowniez: opracowanie ekofizjograficzne, prognoza
oddziatywania na S$rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia plany,
w ktorych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Sposob zagospodarowania i korzystania z terenu objetego planem poprzedzony zostat
wykonaniem szczegdtowych analiz w zakresie zainwestowania i uzytkowania terenu
objetego planem oraz istniejacych uwarunkowan przyrodniczych. Plan wykonano
z uwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Plan nie jest sprzeczny z wynikami oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Radomia, zgodnie z uchwafa nr 728/2018 Rady Miejskiej w Radomiu
zdnia 27 sierpnia 2018r1. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Radomia oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego. Wg uchwaty plan obowigzujgcy miejscowy plan dla tego
terenu zaliczony jest do plandw nieaktualnych w czesci. Z wnioskiem o zmiane planu zwrécit
sie inwestor podczas prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaréw miasta Radomia w 2021 r. Tereny inwestycyjne, produkcyjne zaliczane s3 do
objecia planami z powoddéw strategicznych dla miasta. Gtdwnymi celami szczegdtowymi
sporzadzenia miejscowego planu zgodnie zanaliza s3 m.in. umozliwienie dziatalnosci
inwestycyjnej i w tym celu podjeto obecnie dziatania uaktualniajgce, dostosowujace do
aktualnych potrzeb inwestycyjnych.

Wptyw ustalen planu na budzet gminy zostal przedstawiony w prognozie skutkéw
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finansowych uchwalenia miejscowego planu.

Procedura opracowania zmiany miejscowego planu przebiegata zgodnie
z ustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z zastosowaniem regulacji wynikajacej z przepisu przejSciowego - art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektoérych innych ustaw.

Prezydent Miasta Radomia zawiadomit na piSmie o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje i organy
wiasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamieScit obwieszczenie oraz ogtoszenie
w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1029
z pOZniejszymi zmianami). Prezydent wystapit rdwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczego6towosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na Srodowisko projektu
planu.

Rozpatrujagc wnioski sporzadzono projekt miejscowego planu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko, stwierdzajac jednoczesnie, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radom.

Projekt planu uzyskat wymagane ustawa opinie i uzgodnienia.



