Radom 08.02.2024r.
Whnioskodawca:

Zbieiniew W6'|towicz

Lidia Jeziorska

Jerzi Jeziorski

Petnomocnik:

Maciej Rodak

Rada Miasta Radomia

za posrednictwem

Prezydenta Miasta Radomia

26-600 Radom, ul. Jana Kilinskiego 30

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACI INWESTYCJI MIESZKANIOWE)

w oparciu o postanowienia Ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o ufatwieniach w przygotowaniu
. i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych

Zgodnie z postanowieniami Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych zwracam
sie z uprzejma prosba o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla przedsiewziecia
polegajacego na:

BUDOWIE ZESPOtU BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZESCIA
HANDLOWO-UStUGOWA ORAZ GARAZEM PODZIEMNYM NA DZIAtKACH NR: 15/4, 15/3,
11/6, 13/2, OBREB 0041 - SRODMIESCIE 1, ARKUSZ 37, PRZY ULICY
ZEROMSKIEGO/STANCZYKA W RADOMIU

UZASADNIENIE KOMPLETNOSCI WNIOSKU W OPARCIU O ART. 7. UST. 7 W/W USTAWY:
Ad. Art. 7.ust. 7 pkt 1 - okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych
na kopii mapy zasadniczej lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do

panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujgcej teren, ktérego wniosek
dotyczy, i obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie oddziatywac, w skali 1:1000 lub wiekszej.

Granice w/w teren objetego wnioskiem oraz obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie
oddziatywaé, pokazano na kopii mapy zasadniczej — Zatgcznik nr 1.
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Ad. Art. 7. Ust 7. pkt 2. - okreslenie planowanej minimalnej i maksymainej powierzchni
uzytkowej mieszkan.

Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 4700 m2
Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 5300 m?2
Planowana powierzchnia uzytkowa mieszkar wg. koncepcji — 4843,54 m?2

Ad. Art. 7. Ust 7. pkt 3. - okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby
mieszkan.

Planowana minimalna liczba mieszkan — 95
Planowana maksymaina liczba mieszkah — 105
Wg zatgczonej koncepcji (Zatacznik nr 3 niniejszego whiosku) — 97

Ad. Art. 7. Ust 7. pkt 4. - okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnosé
handlowgq lub ustugowg.

Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa lokali handlowo - ustugowych — 350 m?2
Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa lokali handlowo - ustugowych — 840 m?2
Planowana pow. uzytkowa lokali handlowo — ustugowych wg. koncepcji — 362,75 m?

Planowana minimalna ilos¢ lokali handlowo - ustugowych — 3
Planowana maksymaina ilos¢ lokali handlowo - ustugowych — 6
Planowana ilos¢ lokali handlowo — ustugowych wg. koncepciji - 3

W budynku przewiduje sie wyodrebnienie czesci handlowej i ustugowej. Usytuowanie lokali
handlowych i ustugowych na poziomie parteru wg Zatacznika nr 3.

Powierzchnia lokali ustugowych i handlowych nie przekroczy 16% powierzchni uzytkowej
mieszkan. W przypadku powierzchni uzytkowej minimalnej okreslonej w punkcie powyzej
wyniesie 350/4700=7,44%, w przypadku powierzchni uzytkowej maksymalnej wskaznik
wyniesie 840/5300=15,84%.

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna stanowigca Zatgcznik nr 3 zaktada wskaznik
wynoszgcy 363/4845=7,49%.

Ad. Art. 7. Ust 7. pkt 5. - okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie
zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

Planowany sposéb zagospodarowania terenu przedstawiono graficznie na Zataczniku nr 2.

Na terenie przeznaczonym pod inwestycje znajduje sie istniejacy budynek ustugowo-
mieszkalny oraz oficyna mieszkalna, ktdre zgodnie z koncepcjg przeznaczone sa do rozbiérki.

Uzbrojenie terenu w zakresie dostawy wody i odbioru $ciekéw dla projektowanego zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zostanie wykonane na bazie sieci wod-kan
istniejgcych w ul. Staiiczyka i ul. Zeromskiego.

Przytacze kanalizacji z sasiedniej dziatki nr ewid. 16, ktdre przebiega przez teren inwestycji,
pozostanie bez zmian lub podlega¢ bedzie przebudowie wg przysztych warunkéw dysponenta
sieci.
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Na dziatke 15/4 wchodzi czg$¢ budynku stacji transformatorowej z dziatki 15/1 — obiekt ten
pozostanie bez zmian, z zapewnionym dostepem technicznym przez teren planowanej
inwestycji.

Pozostate istniejgce obiekty infrastruktury technicznej kolidujgce z planowanym sposobem
zagospodarowania terenu zostang zlikwidowane lub przebudowane.

Na terenie objetym wnioskiem powstanie nowa zabudowa zgodnie z koncepcja urbanistyczno-
architektoniczng zawartg w Zatgczniku nr 3.

Ad. Art. 7. Ust 7. pkt 6. - analiza powiqzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem
terenu.

W sasiedztwie terendéw inwestycji, na jej terenie oraz w pasach drogowych przebiegaja
wszystkie sieci infrastruktury technicznej, niezbedne do zasilenia projektowanego obiektu.
Istnieje mozliwos¢ podtaczenia inwestycji do sieci miejskich:
e dostep do sieci wodociggowej wg zapewnienia Wodociggéw Miejskich w Radomiu Sp.
z 0.0. — P150 w ul. Staficzyka lub $300 w ul. Zeromskiego;
e dostep do sieci kanalizacji sanitarnej wg zapewnienia Wodociggéow Miejskich w
Radomiu Sp. z 0.0. — #200 w ul. Staiiczyka lub @600 w ul. Zeromskiego;
e dostep do sieci energetycznej — wg zapewnienia PGE Dystrybucja S.A. — ze stacji trafo
znajdujacej sie na dziatkach 15/1 i 15/4 od strony ul. Zeromskiego
e dostep do sieci cieptowniczej miejskiej — wg. zapewnien Radpec S.A. z cw80 w ul.
Witolda
o dostep do sieci gazowej — wg zapewnienia Polskiej Spétki Gazownictwa sp. z 0.0. —
@100 w ul. Witolda
e wody opadowe beda w wiekszosci odprowadzone na teren inwestycji. Z terenu
planowanej zabudowy w ograniczonej ilosci beda odprowadzane do kanatu
deszczowego — wg zapewnienia Wodociggdw Miejskich w Radomiu Sp. z 0. o — $400
- wul Zeromskiego lub do kanatu @315 w ul. Stariczyka

Zapewnienia dostaw medidéw stanowig zatgczniki niniejszego wniosku —Zatacznikinr 6, 7, 8, 9,
10.

Ad. Art. 7. Ust 7. pkt 7. - charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujqcq okreslenie:
Ad. Art. 7 ust. 7 pkt. 7a - zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub

oczyszczania Sciekow, a takie innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby
miejsc postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowywania odpadow,

Przewidywane zapotrzebowanie inwestycji na media:

- zapotrzebowanie wody do celéw socjalno bytowych - 34 m3/dobe

- $cieki bytowe - 34 m3/dobe

- Scieki przemystowe — nie wystepuja

- woda do celéw p.poz. -3 I/s

- zapotrzebowanie na energie elektryczng —464kW;

- ilos¢ odbieranego paliwa gazowego moc przytaczeniowa 44,0[m3/h]
- zapotrzebowanie na dostawe ciepta — 960 kW

- wody opadowe — 57 /s
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Odpady wytworzone w trakcie funkcjonowania inwestycji gromadzone bedg w wyznaczonych
pomieszczeniach w szczelnych pojemnikach i wywozone na wysypisko zgodnie z warunkami
obowigzujagcymi w zakresie gospodarki odpadami na terenie Gminy Radom, na podstawie
stosownej umowy.

Zgodnie z koncepcjg stanowiaca Zatacznik nr 3 do niniejszego wniosku przewiduje sie tacznie
105 miejsc postojowych w czesci podziemnej, w tym 4 miejsca dla 0s6b niepetnosprawnych i
4 miejsca zalezne (dostepne przez inne miejsce postojowe).

Ad. Art. 7. Ust. 7 pkt. 7b - planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz
charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych
obiektow budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej,

Planowany sposdb zagospodarowania terenu w formie graficznej pokazano na Zafaczniku nr 2
oraz w formie opisowej i graficznej w Zatgczniku nr 3.

Planowana inwestycja zakfada realizacje zespotu 4 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z wyodrebnionymi czeéciami handlowo - ustugowymi, dwupoziomowym garazem
podziemnym oraz infrastrukturg techniczna.

Trzy budynki posadowiono na wspélnej kondygnacji garazu podziemnego. Budynek od strony
ul. Zeromskiego zaprojektowano bez podpiwniczenia, ale réwniez z dostepem do miejsc
parkingowych wspdinych w projektowanym dla catej inwestycji garazu dwupoziomowym.
Garaz ten zaprojektowano z dwoma bramami, gtéwna od ul. Stanczyka oraz druga dla
okazjonalnego ruchu od ul. Zeromskiego.

W koncepcji zagospodarowania terenu przewidziano gtéwny wjazd na posesje oraz do garazu
podziemnego, od strony ul. Staficzyka. Drugi wjazd zaproponowano $ladem istniejgcego zjazdu
od strony ul. Zeromskiego. Ze wzgledu na znaczna réznice wysokosci wynoszaca ok 3,5-4,0m
migdzy ulicami Zeromskiego i Stariczyka, utwardzony dojazd od strony ul. Zeromskiego
prowadzi bezposrednio na pierwszy poziom garazu podziemnego.

Na ptycie stropu garazu przewidziano obszary przystosowane do wegetacji roélin (w postaci
trawnikéw, kwietnikdéw, nasadzern krzewdw.), a takie system alejek z fawkami
wypoczynkowymi dla mieszkaricow. Cze$¢ obszaru przeznaczona zostata na wytgczne
uzytkowanie wiascicieli mieszkan przylegtych. Przestrzen ta zostata wygrodzona pergolami,
donicami i gambionami od ogdlnodostepne;.

W budynkach znajdujacych sie bezposrednio przy ulicy zaprojektowano powierzchnie
handlowo -ustugowe. Budynki wewnatrz posesji przeznaczono wytgcznie do zamieszkania.
Uktad zabudowy dziatki i sytuowanie $cian szczytowych budynkéw pozwala na kontynuacje
tego typu zabudowy na dziatkach sasiednich i daje szanse na uporzadkowanie zabudowy tej
czeSci miasta.

Projektowane budynki swojg forma nawigzuja do istniejgcych, w obrebie $rédmiejskiej
zabudowy. Zaprojektowano elewacje z regularnym podziatem oraz gtéwne potacie dachowe
jako dwuspadowe kryte blachg uktadang na rabek stojacy. Dodatkowo w budynkach nr 2 i 3
oktadzina z blachy wystepuje réwniez jako materiat wykoriczeniowy $cian zewnetrznych
ostatniej kondygnacji. To rozwigzanie obnizy optycznie projektowane budynki oraz pozwoli na
optymalne wykorzystanie powierzchni dla projektowanych mieszkan.
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Ad. Art. 7 ust. 7 pkt. 7c - charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji
mieszkaniowej oraz danych charakteryzujqcych jej wptyw na srodowisko;

- Powierzchnia terenu inwestycji A-R-A: 4003,00 m?

- Powierzchnia zabudowy 2138,38 m?  (56,42%)
- Powierzchnia terenéw utwardzonych 1359,58 m?  (30,95%)
- Powierzchnia terendw biologicznie czynnych 505,58 m?  (12,63%)

- Powierzchnia uzytkowa garazu podziemnego

(zgodnie z rozporzadzeniem 003): 4925,22 m?
- Powierzchnia uzytkowa budynkow 11269,95 m?
- Powierzchnia catkowita budynkéw 13454,37 m?
- Powierzchnia catkowita cz. nadziemnych 8529,14 m?

- Geometria dachu — dach ptaski (tarasy), jednospadowy, dwuspadowy (gtéwne potacie) oraz
wielospadowy
- Wysokos¢ budynkow —
e budynek nr 1 -1V kondygnacje nadziemne, wysokos¢ 15,70m
budynek nr 2 — IV kondygnacje nadziemne, wysokos$¢ 18,90m
budynek nr 3 - IV kondygnacje nadziemne, wysoko$¢ 19,38m
budynek nr 4 -V kondygnacji nadziemne, wysoko$¢ 23,0m
- Kat nachylenia potaci dachu — ok. 2- 27 stopni, w tym gtéwne potacie 19-27 st.
- Intensywnos¢ zabudowy — 2,13

Rodzaj, parametry oraz zasieg potencjalnego oddziatywania na $rodowisko nie kwalifikuja
inwestycji jako przedsiewziecia mogacego znaczaco wptyngé lub potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko. W zwigzku z tym nie ma koniecznosci uzyskania dla niniejszego
przedsiewziecia decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach — Zatacznik nr 16.
Projektowane budynki nie beda miaty negatywnego wptywu na atmosfere — spetniajg wymogi
zawarte w przepisach rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2019 r., poz. 1839 z
pdzn. zmianami).

Ad. Art. 7. Ust. 7. pkt 7a. - okreslenie minimalnego udziatu powierzchni
ogdlnodostepnego, nieogrodzonego urzqdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji
mieszkaniowej;

Nie dotyczy - Zgodnie z art. 17 ust. 4b - dla planowanej inwestycja mieszkaniowa, ktéra
zlokalizowana jest w obszarze zabudowy srédmiejskiej, nie ma obowigzku zapewnienia
minimalnego udziatu ogélnodostepnego, nieogrodzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji
lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej.

Planowana inwestycja znajduje sie w bliskiej odlegtosci do parku przy Placu Jagielloriskim oraz
Parku Kosciuszki.

Ad. Art. 7. Ust. 7. pkt 8. - wskazanie nieruchomosci wedfug katastru nieruchomosci
oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona, na ktérych majq by¢ zlokalizowane obiekty

objete inwestycjqg mieszkaniowq.
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Nieruchomosci, na ktdrej beda zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa w
katastrze nieruchomosci s oznaczone jako dziatki nr ewid. 15/3, 15/4,13/2, 11/6, obreb 0041-
Srédmiescie 1, arkusz 37.

- dla dziatki nr 15/3 prowadzona jest ksiega wieczysta o nr
- dla dziatki nr 15/4 prowadzona jest ksiega wieczysta o nr
- dla dziatki nr 13/2 prowadzona jest ksiega wieczysta o nr
- dla dziatki nr 11/6 prowadzona jest ksiega wieczysta o nr

Ad. Art. 7. Ust. 7. pkt 9. - wskazanie nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci
oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zafozona, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na
budowe inwestycji ma wywotac skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust 1

Przedmiotowa inwestycja, dla ktérej zostanie wydane pozwolenie na budowe inwestycji
mieszkaniowej, nie wywota skutku, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1

Ad. Art. 7. Ust. 7. pkt 10. - wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art.38 ust 1,
wedfug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona.

Przedmiotowa inwestycja, ktorej dotyczy wniosek wymaga zajecia terendw
wyszczegoinionych w art. 38 ust. 1 na dziatce o nr ew.:

- ul. Stafczyka - dz. nr ew. 80; obreb 0041 — Srédmieécie |, Arkusz 37 — ksiega wieczysta nr
*—- w zakresie dostepu do drogi publicznej oraz budowy infrastruktury

techniczne;j.
- ul. Witolda - dz. nr ew. 70; obreb 0041 — Srédmieécie |, Arkusz 37 — ksiega wieczysta nr

zakresie budowy infrastruktury techniczne;j.
- uL. Zeromskiego - dz. nr ew. 74; obreb 0041 — Srédmiescie 1, Arkusz 37 — ksiega wieczysta nr
w zakresie dostepu do drogi publicznej oraz budowy infrastruktury

technicznej.

Ad. Art. 7. Ust. 7. pkt 11. -wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie
uwzglednia ustaler planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o
ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego obowiqzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Dla terenu planowanej inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego: Uchwata nr 260/2000 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 20 marca 2000 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Witolda — Kilinskiego”.
Oznaczenie dziatki na planie: 5 UM — Strefa zabudowy ustugowo- mieszkaniowej.

Planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen m.p.z.p. w zakresie:

Kategoria Ustalenia miejscowego planu Planowana inwestycja
zagospodarowania przestrzennego
Linia zabudowy Zg. z oznaczeniem graficznym w Od strony ul. Stanczyka
legendzie — linia zabudowy projektowany budynek znajduje sie
obowigzujaca poza obowigzujaca linig zabudowy
Strona | 6




Wskaznik miejsc
parkingowych

§13 ust. 5 pkt 2)
- handel, ustugi — 14-16 mp/1000

pow. uzytkowej

Brak miejsc parkingowych dla lokali
handlowych i ustugowych, miejsca
parkingowe w proj. garazu
podziemnym dostepne tylko dla
mieszkaricdw proj. budynkéw

Zapewnienie miejsc
postojowych

§13 ust. 5 pkt 3)

Dla inwestycji ustugowych
obowigzuje zapewnienie min. 30%
miejsc postojowych dla

wlasnych potrzeb, na terenach
wydzielonych dla tych inwestycji,
przy czym w poziomie

terenu moze by¢ zlokalizowane
maksimum 50% parkingow.

Brak miejsc postojowych dla ustug
na terenie inwestyc;ji.

Na przylegtym do inwestycji terenie
miejskim znajdujg sie
ogolnodostepne miejsca
parkingowe.

Forma nowej
zabudowy

§13 ust. 5 pkt 4)

utrzymanie charakteru zabudowy
typowej dla tej czesci miasta,
uksztattowanej w | pot. XIX w.,
poprzez utrzymanie w formie
budynkéw,

Forma nowej zabudowy
nieznacznie dominuje nad forma
istniejacych budynkéw sasiednich
od strony ul. Stanczyka

Ksztatt dachow

§13 ust. 5 pkt 4)

dachy kalenicowe o nachyleniu ok.
30°

Kat nachylenia dachéw od 2 do
27st., w tym gtéwne potacie od 19
do 27 st.

Wysokos¢ zabudowy

§13 ust. 6 pkt 6)

Wysoko$¢ zabudowy — 1l
kondygnacje

Max. V kondygnacji

Ad. Art. 7. Ust 7. pkt 12. - wskazanie, ze planowana inwestycja jest zgodna z planem
ogdlnym gminy, oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego;

Do czasu wejscia w zycie planu ogdlnego gminy obowigzujg zapisy Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Radom.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenach spetniajacych postanowienia w/w
studium.

»Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Radom”
okredla teren inwestycji jako MS — zabudowa $rodmiejska, zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa. Planowana inwestycja przewiduje zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z czesciag
handlowo - ustugowa. Zachowany jest charakter zabudowy $rédmiejskiej poprzez
uzupetnienie zabudowy pierzejowej.

Teren inwestycji potozony jest poza granicami obszaru objetego uchwata w sprawie
utworzenia Parku Kulturowego Stary Radom, tym samym zapisy uchwaty nie dotycza
przedmiotowej inwestycji.

Ad. Art. 7. Ust 7. pkt 13. - wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada

standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3.
Wykazanie, ze planowana inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa

w rozdziale 3. Zawarto ponizej:

Odnosnie: Rozdziatu 3
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Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszankowych

Ad. Art. 17. Ust. 1. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie na terenie, ktéry ma
zapewniony:
1) Bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez
droge wewnetrzng, ktorej parametry zapewniajq wymagania dotyczqce ochrony
przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szerokosé¢ drogi
nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

Inwestycja posiada dostep do drogi publicznej — ul. Zeromskiego oraz ul. Stariczyka.
Udokumentowanie dostepu do drogi publicznej wg Zatacznika nr 5 (pismo MZDiK z up.
Prezydenta Miasta Radomia z dn. 22.08.2023 znak: DZP.IV.4002.569.2023.Jt).

Na terenie planowanej inwestycji zaprojektowane utwardzone dojazdy do garazu
podziemnego.

2) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowa
w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw (Dz.U. z 2020r. poz. 2028)

Inwestycja posiada dostep do sieci:

- sie¢ wodociggowa - w pasie drogowym ul. Zeromskiego i ul. Stariczyka

- sie¢ kanalizacji sanitarnej - w pasie drogowym ul. Zeromskiego i ul. Stariczyka
Udokumentowanie dostepu sieci stanowi Zataczniki nr 6.

3) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej.

inwestycja posiada dostep do sieci elektroenergetycznej — przy ul. Zeromskiego — istniejaca
stacja transformatorowa na dz. 15/1 i 15/4.
Zapewnienie przytgczeniowe stanowi Zatacznik nr 8.

Ad. Art. 17. Ust. 2. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie:
1) w odlegfosci nie wiekszej niz 1000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkancow
przekracza 100 000 mieszkaricow — 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz.U. z 2020
r. poz. 1944 i 2400)

Warunek spetniony. Przystanek komunikacyjny znajduje sie w odlegtosci 150m przy ul.
Kilirnskiego oraz w odlegtosci 140m przy ul. Zeromskiego. Wykazano to na Zatgczniku nr 11.

2) w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktdrych liczba mieszkaricow
przekracza 100 000 mieszkaricow — 1500 m od szkoty podstawowej, ktdra jest w stanie przyjqgc
nowych uczniow w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkarncow
inwestycji mieszkaniowej.

Warunek spetniony. Istnieje szkota podstawowa nr 7 w odlegtosci ok. 400 m, ktdra jest w
stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie ponad 7% planowanej liczby mieszkaricow inwestycji
mieszkaniowej (minimum 14 nowych uczniéw). Odlegtos¢ szkoty podstawowej od inwestycji
nie przekroczy 1000m. Wykazano to w Zatgczniku nr 12.
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Ad. Art. 17. Ust. 3. Spefnienie warunkdw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie
mozliwosci przyjecia nowych uczniow w szkole podstawowej ocenia sie na podstawie
zaswiadczenia wéjta (burmistrza, prezydenta miasta).

Warunki, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniow w
szkole podstawowej zostaty spetnione na podstawie zaswiadczenia Prezydenta Miasta
Radomia z dn. 30.01.2024 r., znak: WE-I11.033.7.1.2024.MSK)- Zatacznik nr 13.

Zaswiadczenie dotyczy mozliwosci przyjecia nowych ucznidw do szkoty podstawowej w liczbie
dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkaricéw inwestycji mieszkaniowej
tj. 14 ucznidw.

Ad. Art. 17. Ust. 4. Inwestycje mieszkaniowq wielorodzinng lokalizuje sie na terenie
zapewniajgcym dostep do urzqdzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o
powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkaricow oraz wskaznika
wynoszqcego 4 m2. Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtosci nie
wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktdrych liczba mieszkaricow przekracza 100 000
mieszkancow, 1500 m.

Planowana inwestycja znajduje sie na terenie zapewniajagcym dostep do urzgdzonych terendw
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni. stanowigcej co najmniej iloczyn
planowanej liczby mieszkancéw oraz wskaznika wynoszacego wiekszej niz 4 m2.

Planowana ilo$¢ mieszkaricow wynosi 190 oséb, co warunkuje, by teren rekreacyjny o min.
pow. 760 m2 znajdowat sie w odlegtosci nie wiekszej niz 1500 m. Wykazano dwa tereny
rekreacji lub sportu -Zafacznik nr 13. Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji ul. Narutowicza oraz
Stary Ogréd w Radomiu od ul. Mireckiego.

Ad. Art. 17. Ust. 4a. Dla inwestycji mieszkaniowej okresla sie:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszgcy co najmniej 25% powierzchni
terenu inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej
stanowi¢ ma ogodlnodostepny, nieogrodzony, urzqdzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu, o ktérym mowa w ust. 4;

Nie dotyczy — zgodnie z zapisami art. 17. 4b i 4d.

2) minimalngq liczbe miejsc postojowych wynoszgcq co najmniej 1,5-krotnosc liczby mieszkari
przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej.

Nie dotyczy — zgodnie z zapisami art. 17. 4d
Ad. Art. 17. Ust. 4b Obowigzek zapewnienia minimalnego udziatu ogdlnodostepnego,
nieogrodzonego, urzqdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach

powierzchni biologicznie czynnej, o ktérym mowa w ust. 4a pkt 1, nie dotyczy:

1) inwestycji mieszkaniowych obejmujgcych swoim zakresem budowe, przebudowe lub zmiane
sposobu uzytkowania budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych;
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Nie dotyczy.
2) inwestycji mieszkaniowych zlokalizowanych w obszarze zabudowy $rédmiejskiej;
Planowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest w obszarze zabudowy $rédmiejskiej.

3) udostepnienia ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzqdzonego terenu wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu na terenie inwestycji towarzyszqcej - pod warunkiem spetnienia przez ten
teren wymogow, o ktorych mowa w ust. 4.

Projektowana inwestycja jest zgodna z art. 17 ust. 4.

Ad. Art. 17. Ust. 4c Lokalizacja ogdinodostepnego, nieogrodzonego, urzqdzonego
terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej, o
ktérym mowa w ust. 4a pkt 1, na terenie inwestycji mieszkaniowe] zapewnia spetnienie
wymogow, o ktérych mowa w ust. 4.

Nie dotyczy.

Ad. Art. 17. Ust. 4d D/a inwestycji mieszkaniowej zlokalizowanej w obszarze zabudowy
srodmiejskiej okresla sie:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, wynoszqcy co najmniej 12,5%
powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej;

Na terenie planowanej inwestycji zaprojektowano powierzchnie biologicznie czynna
wynoszaca 12,63% powierzchni terenu.

2) minimalng liczbe miejsc postojowych co najmniej réwnq liczbie mieszkan przewidzianej do
realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej.

Planowana inwestycja spetnia wyméw minimalnej liczby miejsc postojowych réwnej co
najmniej liczbie mieszkan. W budynkach zaprojektowano tacznie 97 lokali mieszkalnych oraz
105 miejsc postojowych.

Ad. Art. 17. Ust. 5. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 4, 4a i 4d mozna spetnié¢
zaréwno w oparciu o infrastrukture istniejgcq w dniu skfadania wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrastrukture planowang do realizacji.

Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 4, 4a i 4d spetnia sie w oparciu o infrastrukture istniejgca
w dniu sktadania wniosku. '

Ad. Art. 17. Ust. 6. Budynki objete inwestycjg mieszkaniowg:
1) poza miastami oraz w miastach, w ktorych liczba mieszkaricéw nie przekracza 100 000
mieszkaricow — nie mogq by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne;
2) w miastach, w ktdrych liczba mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkaricéw — nie mogq by¢
wyzsze niz 14 kondygnacji nadziemnych.
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Warunek spetniony. Budynki beda miaty 5 kondygnacji naziemnych.

Ad. Art. 17. Ust. 7. Jezeli w odlegfosci nie wiekszej niz 500 m od budynkdw objetych
inwestycjg mieszkaniowq znajdujq sie, w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o
wysokosci przekraczajqcej liczbe kondygnacji, o ktdrejf mowa w ust.6, wowczas maksymalng
wysokos$¢ budynkdw objetych inwestycjq mieszkaniowg w miejscowosciach, o ktdrych mowa
w ust. 6, wyznacza wysokos¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejqcej zabudowie.

Nie dotyczy.

Ad. Art. 17. Ust. 8. Liczbe mieszkaricow miast przyjmuje sie jako liczbe ludnosci
zamieszkatej na obszarze danej gminy, na podstawie danych udostepnianych przez Prezesa
Gféwnego Urzedu Statystycznego, wedtug stanu ostatniej publikacji danych zamieszczonych
na stronie podmiotowej Gtéwnego Urzedu Statystycznego w dniu ztoZzenia wniosku o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

Liczbe mieszkaricow ustalono wg w/w zasad. Miasto Radom na dzien sktadania wniosku
posiada ponad 100 000 mieszkaricow — dane wg. GUS to 197 848 mieszkancéw (ostatnia
publikacja na 2022)

Ad. Art. 17. Ust. 9. Planowangq liczbe mieszkancow ustala sie jako iloraz powierzchni
uzytkowej mieszkan i wskaznika wynoszqcego 28 m2.

Planowana liczbe mieszkanicéw obliczono jako iloraz maksymalnej planowanej powierzchni
uzytkowej mieszkan (5300 m2) i wskainika wynoszacego 28 m2. Planowana liczba
mieszkancéw — 190 osdb.

Ad. Art. 17. Ust. 10. Odlegftosci, o ktérych mowa w ust. 2 i 4, ustala sie, liczgc od granicy
terenu inwestycji mieszkaniowej drogq dojscia do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo-
jezdnym, do ktérego ma byc zapewniony dostep, w tym obiektu pofoZonego na terenie
inwestycji.

Odlegtosci, o ktorych mowa w ust. 2 i 4 ustalono liczac drogg dojscia do obiektu ciggiem
pieszym.

Ad. Art. 17. Ust. 11. Odlegtosci ustala sie w odniesieniu do obiektéw pofozonych w
gminie, w ktorej bedzie realizowana inwestycja.

Wszystkie obiekty potozone sg w gminie, w ktérej bedzie realizowana inwestycja.

Ad. Art. 18. Uchylony

Ad. Art. 19. Ust. 1. Standardy, o ktorych mowa w at. 17 ust. 2, 4, 6 i 7, obowigzujq, o
ile gmina nie okresli w drodze uchwaty lokalnych standardéw urbanistycznych w zakresie

parametréw okreslonych w ust. 2.
Art. 19. Ust. 2. Lokalne standardy urbanistyczne:
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1) w zakresie odlegtosci lub liczby kondygnacji nie mogq rézni¢ sie o wiecej niz 50% od
standarddw, o ktérych mowa w art. 17 ust. 2,4,6 i 7;
2) nie mogq roznic sie o wiecej niz 50% w zakresie wskaznika procentowego, o ktérym mowa
wart. 17 ust. 2 pkt 2

Art. 19. Ust. 3. W lokalnych standardach urbanistycznych, o ktérych mowa w ust. 1,
rada gminy moze okresli¢ liczby miejsc postojowych niezbednych dla obstugi realizowanej
inwestycji mieszkaniowej wieksze niz okreslone w art. 17 ust. 4a pkt 2 lub art. 17 ust. 4d pkt 2
lub obowigzek zapewnienia dostepu do sieci ciepfowniczej na zasadach wynikajgcych z
przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385,
z pézn. zm.).

Art. 19. Ust. 4. Uchwata o ustaleniu lokalnych standardéw ubranistycznych stanowi akt
prawa miejscowego.

Nie dotyczy

Spetnienie wymaganych zatgcznikdw z Art. 7 ust. 8
Ad. Art. 7 ust. 8. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, dotgcza sie:

1. koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, o ktérej mowa w art. 6;
w/w koncepcja stanowi zatgcznik nr 3 do wniosku

2. oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z
inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13;

Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z
inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13 Zatgcznik Nr 4 do wniosku.

3. Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na
terenach, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1
Nie dotyczy.

4. Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2 , w przypadku realizacji
inwestycji na terenach, o ktorym mowa w art. 11 ust. 1
Nie dotyczy.

5. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z ustawg
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. Z 2021 r. poz. 247, 784 i 922)

Pismo o braku koniecznosci uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
zostato dotaczone do wniosku i stanowi zatacznik nr 16.

6. Porozumienie, o ktorym mowa w art. 22 ust. 1, o ile zostato zawarte

Porozumienie nie jest wymagane.

ioskodawca:

Maciej Rodak
Petnomocnik
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WYKAZ ZALACZNIKOW DO WNIOSKU (ORYGINALY):

NR 1. Granice terendw objetych wnioskiem oraz granice obszaru, na ktéry ta inwestycja
bedzie oddziatywac

NR 2. Planowany sposob zagospodarowania terenu
NR 3. Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna

NR 4. Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z
inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13 Ustawy

NR 5. Udokumentowanie dostepu do drogi publicznej (pismo MZDiK z up. Prezydenta
Miasta Radomia z dn. 22.08.2023 znak: DZP.1V.4002.569.2023.Jt)

NR 6. Udokumentowanie dostepu do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej {pismo
Wodociggéw Miejskich w Radomiu z dn. 01.02.2024 znak: DT-WT/WK/110/24/ASZ)

NR 7. Udokumentowanie dostepu do sieci deszczowej (pismo Wodociggdéw Miejskich w
Radomiu z dn. 01.02.2024 znak: DT-WR/KD/0011/24/PK

NR 8. Udokumentowanie dostepu do sieci energetycznej

NR 9. Udokumentowanie dostepu do sieci gazowej (oswiadczenie Polskiej Spotki
Gazowniczej sp. z 0.0. z dn. 25.07.2023 znak: S005/00001/2023/00000)

NR 10. Udokumentowanie mozliwosci doprowadzenia przyfaczy cieptowniczych do
projektowanych budynkow (o$wiadczenie RADPEC S.A. z dn. 24.01.2024r, znak:
MT/263/2024)

NR 11. Udokumentowanie odpowiedniej odlegtosci przystanku komunikacyjnego przy ul.
Kiliiskiego i ul. Zeromskiego.

NR 12. Udokumentowanie odpowiedniej odlegtosci od szkoty podstawowej

NR 13. Udokumentowanie mozliwosci przyjecia nowych uczniéw w szkole podstawowej
(pismo Prezydenta Miasta Radomia z dn. 30.01.2024 r., znak: WE-111.033.7.1.2024.MSK)

NR 14. Wykazanie dostepu do urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji i sportu
NR 15.1. Wypis z rejestru gruntéw dla dz. nr ewid. 15/3 1 15/4

NR 15.2. Wypis z rejestru gruntéw dla dz. nr ewid. 11/6

NR 15.3. Wypis z rejestru gruntéw dla dz. nr ewid. 74

NR 15.4. Wypis z rejestru gruntow dla dz. nr ewid. 70, 80

NR 15.5. Wypis z rejestru gruntow dla dz. nr ewid. 18/5

NR 15.6. Wypis z rejestru gruntéw dla dz. nr ewid. 13/2

NR 16. Opinia o braku koniecznosci uzyskania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
przedsiewziecia (pismo Prezydenta Miasta Radomia z dn. 31.07.2023 r., znak:
OSR.6220.34.2023.AL)

NR 17.1. Pelnomocnictwo do reprezentowania Zbigniewa Woéjtowicza wraz z opfata
NR 17.2. Petnomocnictwo do reprezentowania Lidii Jeziorskiej wraz z optata

NR 17.1. Petnomocnictwo do reprezentowania Jerzego Jeziorskiego wraz z optata

NR 18. Ptyta CD
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