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Opis techniczny koncepcji urbanistyczno - architektonicznej

Zaswiadczenie i uprawnienie projektanta

CZESC GRAFICZNA

RYS.
RYS.
RYS.
RYS.
RYS.
RYS.
RYS.
RYS.
RYS.
RYS.
RYS.

NR 1. ZAGOSPODAROWANIE TERENU SKALA 1:500

NR 2. RZUT GARAZU -1 SKALA 1:200

NR 3. RZUT PARTERU SKALA 1:200

NR 4. RZUT PIETRA I-IV KONDYGNACJA POWTARZALNA SKALA 1:200
NR 5. PRZEKROJ A-A SKALA 1:200

NR 6. ELEWACJA POLtUDNIOWO WSCHODNIA SKALA 1:200

NR 7. ELEWACJA POENOCNO ZACHODNIA SKALA 1:200

NR 8. ELEWACJE POENOCNO WSCHODNIA | POLUDNIOWO ZACHODNIA SKALA 1:200
NR 9. WIZUALIZACIA

NR 10. WIZUALIZACIA

NR 11. WIZUALIZACIA

CZESC OPISOWA

SPIS ZAWARTOSCI
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1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA: Przedmiotem opracowania jest inwestycja mieszkaniowa polegajgca na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze i garazem podziemnym przy ul. Lokietka w Radomiu

2. PODSTAWA OPRACOWANIA: Umowa z inwestorem, ustawa z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, mapa zasadnicza w sklali 1:500, obowigzujgce przepisy i normy, wizja w terenie.

3. STRUKTURA FUNKCJONALNA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU, PODSTAWOWE FUNKCJE ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU: Projektowana inwestycja polega na budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem
podziemnym, miejscami postojowymi naziemnymi i infrastrukturg techniczng. Obstuge komunikacyjng zapewniac bedzie zjazd z ulicy W. tokietka. Na dziatkach sgsiadujgcych z terenem inwestycji znajduje sie zabudowa ustugowa, mieszkalna wielorodzinna oraz mieszkalna jednorodzinna.
Proponowana inwestycja zlokalizowana bedzie na obecnie nieuzytkowanym terenie. Uzupetni ona istniejacg zabudowe o zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, co jest zgodne z wytycznymi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radom. Podstawowa
funkcja projektowanej zabudowy to funkcja mieszkalna wielorodzinna, uzupetniona funkcjg ustugowa. Towarzyszy¢ jej bedzie infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne, chodniki, ciggi pieszo-jezdne, miejsca postojowe, mata architektura, miejsce gromadzenia odpadéw statych oraz tereny
zielone. Projektuje sie budynek o 5 kondygnacjach nadziemnych oraz jednej kondygnacji podziemnej. Obiekty zlokalizowano w odlegtosciach od granic dziatki zgodnych z Obwieszczeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.Wysoko$¢ projektowanej zabudowy ok. 15,88 m.Na terenie opracowania zaprojektowano drogi wewnetrzne, przy ktérych zlokalizowane beda stanowiska
postojowe oraz miejsce do sktadowania odpadoéw statych. Wzdiluz drog przebiega¢ beda rowniez ciagi piesze, ktére bedg stanowi¢ komunikacje pomiedzy poszczegdlnymi elementami zagospodarowania terenu. Bryta budynku prosta, z dachami ptaskimi, wykonczona wysokiej klasy
materiatami elewacyjnymi. Zastosowano neutralng kolorystyke, spdjng dla catej zabudowy oraz spojng z sasiadujgcymi zabudowaniami. Budynek bedzie dostepny dla oséb niepetnosprawnych, w tym poruszajgcych sie na wozkach inwalidzkich. Garaz w piwnicy oraz kondygnacje mieszkalne
obstugiwa¢ beda dzwigi osobowe w petni przystosowane do transportu pionowego takich oséb. W gtéwnych drzwiach wejsciowych nie bedzie zadnych barier, ktére uniemozliwiatyby swobodne poruszanie sie osobom z niepetnosprawnosciami. Wszystkie drzwi bedg miaty szeroko$¢ w
Swietle oscieznicy minimum 90 cm. Projekt przewiduje mozliwo$¢ dostosowania mieszkan dla potrzeb uzytkowania przez osoby niepetnosprawne wedtug ustalen indywidualnych z Inwestorem w zaleznosci od wykonanych zgtoszen poszczegélnych nabywcéw lokali mieszkalnych. Przyjete
rozwigzania zaktadajg powstanie estetycznej zabudowy, ktoéra dobrze wkomponuije sie w istniejgce otoczenie, zapewni komfort mieszkarncom i nie bedzie ucigzliwa dla nieruchomosci sasiednich. Koncepcja zaktada budowe facznie 34 mieszkan o powierzchniach od ok. 35 do ok. 107 m2.

4. UKLAD URBANISTYCZNY ZABUDOWY | KOMPOZYCJA ARCHITEKTONICZNA: Forme architektoniczng budynku jedna prostopadtoscienna bryta o funkcji mieszkalnej z ustugami w parterze. Linie zabudowy projektowanego obiektu wyznacza linia réwnolegta do linii rozgraniczajgce;j
drogi od ul. W. tokietka zlokalizowana w odlegto$ci 4 m od granicy dziatki nr 350/63. Wejscie gtéwne do projektowanego obiektu znajduje sie od strony wschodniej, natomiast zjazd do garazu podziemnego od strony potnocnej Zabudowa bedgca przedmiotem niniejszej koncepcji ma za
zadanie zagospodarowac nieuzytkowany obecnie teren funkcjg mieszkalng wielorodzinna. Nie zaburzy ona istniejgcego tadu przestrzennego, lecz bedzie elementem uzupetniajgcym i porzadkujgcym istniejgca strukture przestrzenng oraz podnoszacym jej standard. Wprowadzona funkcja i
intensywnos¢ zabudowy jest zgodna z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radom, ktéra wynosi od 0,5 do 1,6-2,5.

5. PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU ORAZ DROG PUBLICZNYCH: Teren opracowania projektowego posiada dostep do istniejgcej infrastruktury technicznej:

- sie¢ wodociggowa w ul. Krélowej Jadwigi @100mm,

- sie¢ kanalizacji sanitarnej w ul. Krélowej Jadwigi @300mm, w ul. W. Lokietka @150mm

- sie¢ kanalizacji deszczowej w ul. W. tokietka @400mm, w ul. Krélowej Jadwigi @200mm

- sieC elektroenergetyczna w ul. W. tokietka oraz w ul. Krélowej Jadwigi

Wjazd na dziatke do garazu podziemnego przewiduje sie z ulicy W.tokietka.

6. POWIAZANIA PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJI Z TERENAMI OTACZAJACYMI: Koncepcja zaktada zintegrowanie projektowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi. Powigzania inwestycji z istniejagcym terenem zaktadajg nawigzanie do istniejgcych ciggéw komunikacyjnych.
Odpowiednia ilo$¢ zaprojektowanych stanowisk parkingowych oraz planowana obstuga komunikacyjna z drég wewnetrznych nie bedg generowaty utrudnief w ruchu samochodowym i pieszym.

Atutem lokalizacji budynku w przedmiotowym terenie jest dostepno$é komunikacji miejskiej, a takze placéwek oswiatowych, handlowo-ustugowych i innych o znaczeniu lokalnym. Projektowany budynken wypetnia nieatrakcyjny, niezagospodarowany teren, ukiad i forma planowanej inwestyciji
ma na celu wpisanie sie w strukture przestrzenng obszaru oraz poprawienie tej struktury i podniesienie jej standardu.

7. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY INWESTYCII:

1. POWIERZCHNIA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM :powierzchnia dziatek 202/10 i 350/63 - 1749 m? (100%)

2.POWIERZCHNIA ZABUDOWY - 682,55 m? (39,02%)

w tym:

a) p};wierzchnia budynku - 661,60m? (37,82%)

b) powierzchnia wiaty $mietnikowej - 20,95m? (1,19%)

3.POWIERZCHNIA GARAZU PODZIEMNEGO - 675,96m?

4.POWIERZCHNIA TERENU BIOLOGICZNIE CZYNNEGO : 584,87 (33,4%)

w tym:

zie%eﬁ urzgdzona na terenie - 551 m? (31,5%)

powierzchnia azurowa miejsc postojowych na terenie dz nr. ew. 350/63 : 67.73 *50% = 33,87 m?(1,9%)

6.POWIERZCHNIA UTWARDZONA (MIEJSC POSTOJOWYCH DOJSC | CHODNIKOW) - 540,3m? ( 30,89%)

ILOSC MIEJSC W GARAZU PODZIEMNYM - 50 MP

ILOSC MIEJSC NAZIEMNYCH W GRANICACH INWESTYCJI : - 5 MP

(wtym 1. MP dla os. niepetnosprawnych)

RAZEM -55 MP

(stojaki na rowery - 6 szt.)

ILOSC MIESZKAN : - 34

ILOSC LOKALI USLUGOWYCH: - 6

POWIERZCHNIA UZYTKOWA:

PU USLUG:-198,4 m?

-PUM: -2176,15

Szerokos$¢ elewaciji od ul. W. tokietka - 42,6 m

Szerokosé elewacji od ul. Krélowej Jadwigi - 15,04 m
Kubatura - ok. 10 838 m3
Wysokos$¢ - ok. 15,88 m

OPIS TECHNICZNY
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